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Fldchennutzungsplan 2010 Stadt Germersheim

1. EINFOUHRUNG
1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Der zur Zeit bestehende Flachennutzungsplan fiir die Stadt Germersheim ist seit
1979/ 80 rechtsgiiltig und wurde zwischenzeitlich 9mal fortgeschrieben, zuletzt im
Jahr 1998. Die Grundlagen, die fur diesen Plan herangezogen wurden, sind aller-
dings wesentlich alter und somit fur anstehende planerische Entscheidungen kaum

noch zu verwenden.

Der rechiskraftige Flachennutzungsplan hatte zunéchst einen Planungshorizont bis
zum Jahr 1990, welcher dann bis zum Jahr 1995 fortgeschrieben wurde. Schon von
daher benétigt die Stadt Germersheim zu einer sinnvollen stadtebaulichen Entwick-

lung einen aktuellen und weiterentwickelten Flachennutzungsplan.

Unter Beriicksichtigung der in diesem Planwerk ausgewiesenen Neubauflachen
wurden in den vergangenen Jahren die meisten Wohn- und Gewerbegebiete ge-

plant, erschlossen und bebaut.

Seit Anfang der 80er Jahre beeinflussen neue wissgnschaftliche Erkenntnisse zu-
sammen mit neuen Aufgabenstellungen und -schwerpunkten zunehmend das Pla-
nungsgeschehen. So haben sich seit dieser Zeit wesentliche, fur die Darstellung in
einem Flachennutzungsplan relevante Grundlagen veréndert. Bei der Bevélkerungs-
entwicklung zeigt sich aufgrund der unvorhersehbaren Entwicklungen der Aktualisie-
rungsbedarf am deutlichsten. Bei der Fortschreibung des FNP kommt es darauf an,

- die Planausweisungen entsprechend der fortgeschrittenen baulichen Entwick-
lung auf die neueste Sachlage zu bringen,
- den Flachennutzungsplan an die z.T. verénderten Zielvorstellungen der Pla-

nungsgemeinschaft Rheinpfalz und der Stadt Germersheim anzupassen,
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- die demographischen Daten und deren voraussichtliche Entwicklung neu zu
analysieren und zu bewerten,

- hierauf aufbauend den kinftigen Flachenbedarf fir Wohnen, Gewerbe und
Wohnfolgeeinrichtungen zu ermitteln,

- den neuen Landschaftsplan als Instrument des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in den Flachennutzungsplan zu integrieren,

- neue {berdriliche Planungserfordernisse und Rahmenbedingungen zu erfassen
und zu integrieren

- sowie kiinftige Fehlentwicklungen zu verhindern.

Das Baugesetzbuch verlangt in § 1 Abs. 3, daR die Bauleitpl&ne von den Kommunen
aufzustellen sind, “sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-

nung erforderlich ist".

Bei der Aktualisierung der Planausweisungen auf die neueste Sachlage werden ins-
besondere auch ‘redaktionelle Anderungen” vorgenommen, dies umfalt insbeson-

dere

- die Darstellung zwischenzeitlich bebauter Flachen,
- die Darstellung inzwischen vorgenommener Verdnderungen/ nachrichtliche

Ubernahmen (z.B. Leitungsfiihrung, StraBenbau etc.).

Die Notwendigkeit zur Anpassung der Planung an verénderte Zielvorstellungen er-
gibt sich demnach sowohl aus Uberdrtlicher (Regionalplanung, neue Richtwerte
durch die Volkszahlung 1987 und deren standige Fortschreibung) als auch ortlicher
Sicht (Stadtplanung).

Bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir die Stadt Germersheim wird
von einem Zeithorizont bis zum Jahr 2010 ausgegangen. Diese Erweiterung des

Planungshorizontes auf das Jahr 2010 fiihrt zu einem verénderten rechnerischen
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Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen. Zuriickzufiihren ist dies u.a. auf steigende
Qualitatsanspriiche, auf eine geringere Belegungsziffer der Wohneinheiten und auf

den stetig steigenden auferen Bedarf aufgrund von Wanderungsgewinnen.

1.2 Ziele und Aufgaben des Fldchennutzungsplanes

Rechtliche Grundlagen des Fldchennutzungsplanes

Stadtebauliche Planung hat die Aufgabe, die bauliche Entwicklung in Stadt und Land
den Bedirfnissen der Allgemeinheit entsprechend zu ordnen. Rechtsgrundlage da-
fiir ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 19.01.1998.

Durch das Baugesetzbuch wird die stadtebauliche Planung den Gemeinden ibertra-
gen, die ihre Entwicklungsziele in eigener Verantwortung im Rahmen der Bauleitpla-

nung formulieren.

Die wichtigsten Bindungen fur die Gemeinden gem. § 1 BauGB sind

- die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung,

- die Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung
sowie die ihrer Sicherheit und Gesundheit,

- die gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander

und gegeneinander.

Als Instrumente der kommunalen Bauleitplanung trifft das maRgebliche Gesetzes-
werk eine Unterteilung in

- den Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan (§ 5 BauGB) und

- den Bebauungsplan als verbindlichen Bauleitplan (§ 8 BauGB).
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Neben den unmittelbaren Vorschriften dieses Gesetzes sind "Planungen und sonsti-
ge Nutzungsregelungen’, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt
sind, in den Flachennutzungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen (§ 5 Abs.4 BauGB).

Der Flachennutzungsplan hat als stadtebaulicher Leit- und Zielplan bindende Wir-
kung fir die verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde selbst. Fir andere &ffentli-
che Planungstréger begriindet er einen Anpassungszwang (§ 7 BauGB).

Der Flachennutzungsplan begriindet weder Planungsrecht noch Nutzungsrechte fiir
Teilflachen oder einzelne Grundstiicke. Diese sind nur Uber verbindliche Bauleitpla-

nungen durch planungsrechtliche Festsetzungen zu treffen.
Das Verfahren der Bauleitplanung ist generell geregelt und beinhaltet

- den BeschiuR iiber die Planaufstellung und dessen Verdffentlichung (§ 2 Abs.1
BauGB),

- die Planabstimmung zwischen benachbarten Gemeinden (§ 2 Abs.2 BauGB),

- die Beteiligung der Birger durch frihzeitige &ffentliche Unterrichtung uber
Zwecke und Ziele der Planung, die éffentliche Auslegung der Planung und die
Mitteilung der Prufungs- und Abwégungsergebnisse tiber gedulerte Bedenken
und Anregungen (§ 3 BauGB), |

- die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 4 BauGB),

- die Genehmigung der Planung durch die héhere Verwaltungsbehérde als Vor-
aussetzung fir die Rechtskraft der Planung (§ 6 Bau GB).
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Aufgaben des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan ist, was die Aussageschérfe und Aulenwirkung angeht,
die obere und damit grobkornigste kommunale Planungsebene. Das Gesetz be-
stimmt fir den Flachennutzungsplan eine eindeutige, jedoch begrenzte Rechtsquali-
tat. Tatsachlich muR der Flachennutzungsplan als ein Verwaltungsprogramm mit
Leitliniencharakter fur alle nachfolgenden Planungen und Vorhaben, insbesondere
auch fiir die Entwicklung von Bebauungsplé&nen betrachtet werden. Dies heil’t, daf’
der Flachenutzungsplan gegeniiber den Biirgern keine unmittelbare Rechtswirkung

entfaltet.

GemaR § 1 Abs.2 BauGB ist der Flachennutzungsplan vorbereitender Bauleitplan.
Seine Aufgabe ist es, ‘die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde nach MafRgabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten” (§ 1
Abs.1 BauGB). Er stellt "...die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen...” dar und ist grundsatzlich fur das gesamte Gemein-
degebiet aufzustellen.

Die § 5 Abs.2 BauGB sowie § 2 Abs.1 und Abs.2 BauNVO enthalten hierfur einen
weitreichenden Katalog an Darstellungsméglichkeiten. Fiir die Art und Weise der
zeichnerischen Darstellung des Flachennutzungsplanes sind die Regelinhalte der

Planzeichenverordnung mafgeblich.

Der Flachennutzungsplan dient der verbindlichen Bauleitplanung als Grundlage
nach § 8 Abs.2 BauGB. Demnach sind Bebauungspléne aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Auch andere 6ffentliche Planungstrager haben sich an die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu halten, soweit sie diesen im Rahmen

des Beteiligungsverfahrens nicht widersprochen haben (§ 7 BauGB).
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1.3 Integration der Landschaftsplanung

Durch die Flachennutzungsplanung werden verschiedene landespflegerische Be-

lange beriihrt, die gemaR § 1 Abs.5 BauGB zu beachten sind:
- "...sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes’,

- '..die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bo-

dens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima...".

Zusatzlich flieRt die sog. Bodenschutzklausel (§ 1 Abs.5, Satz 3 BauGB) als abwa-

gungsrelevanter Belang ein.

In Rheinland-Pfalz wird, anders als in anderen Bundeslandern, der Landschaftsplan
in den Flachennutzungsplan integriert. Dies geht aus § 17 des rheinland-pfélzischen

Landesgesetzes hervor:

» Die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in den Flachennutzungsplé-
nen dargestellt und in den Bebauungsplénen festgesetzt (§ 17 Abs.1 Landes-
pflegegesetz Rheinland-Pfalz).

o Grundlagen der Darstellung und der Festsetzung sind Erhebungen, Analysen
und Bewertungen des Zustandes von Natur und Landschaft und deren voraus-
sichtliche Entwicklung unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzungen.

Diese Grundlagen enthalten in Text und Karten im einzelnen
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- Angaben (ber Landschaftsfaktoren und deren Wirkungsgeflige, Flachen, auf

denen aus landespﬂegerischen Grinden eine Nutzungsénderung

unterbleiben soll, sowie Flichen, auf denen Landschaftsbestandteile aus
landschaftspflegerischen Griinden zu erhalten sind (§ 17 Abs.2

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz), sowie

- landespflegerische Zielvorstellungen tiber den anzustrebenden Zustand von
Natur und Landschaft und die erforderlichen Umsetzungsmafnahmen (§ 17
Abs.2 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz). .

Die oben genannten Angaben und Zielvorstellungen werden von den Tragern der
Bauleitplanung unter Beteiligung der unteren Landespflegebehérde erstellt und sind
bei der Aufstellung der Flachennutzungspléne und der Bebauungspléne zu beriick-
sichtigen (§ 17 Abs.3 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz) und darzustellen, wobei
Abweichungen von den oben genannten Zielvorstellungen nur mit einer Begriin-
dung, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und vermeid-

bare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen, vorgenommen werden dirfen.

Die Integration der Landschaftsplanung in den Fléchénnutzungsplan der Stadt Ger-
mersheim ist zum Zeitpunkt der Beteiligung nach § 20 Landesplanungsgesetz
(LPIG) Rheinland-Pfalz zeichnerisch bereits erfolgt. Die entsprechende textliche in-
tegration erfolgt dann im Anschlu® an die Horung der Landesplanung im Rahmen
der Beteiligung nach § 20 Landesplanungsgesetz in einem néchsten Schritt.
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2. Allgemeine Planungsgrundlagen

21 Geographische Lage

Die Stadt Germersheim mit rd. 18.656 EW (1994) liegt in der oberrheinischen Tief-
ebene am westlichen Ufer des Rheins, auf halber Strecke zwischen Ludwigshafen
und Karlsruhe. Sie gehért zum Landkreis Germersheim im Regierungsbezirk Rhein-

hessen-Pfalz, Land Rheinland-Pfalz.

Die Gemarkung grenzt im Osten an den Rhein bzw. - mit dem rechtsrheinischen
Gemarkungsgebiet - an die Stadtteile Rheinsheim und Huttenheim der Stadt
Philippsburg und an die Gemeinde Dettenheim (Baden-Wirttemberg). Im Siiden
grenzt Germersheim (mit dem Stadtteil Sondernheim) an die Ortsgemeinde Hordt, im
Westen an die Gemeindegebiete Bellheim und Lustadt, im Nordwesten bis Norden

an die Gemeindegebiete von Westheim und Lingenfeld.
2.2 Siedlungsridumliche Grundstruktur

Die Gemarkungsfliche der Stadt Germersheim betragt insgesamt etwa 2131 ha
(Stand 1993), bei einer Ausdehnung von rd. 4,0 km in Ost-West-Richtung und von
8,7 km in Nord-Suid-Richtung. Die Stadt Germersheim liegt mittig bzw. im Norden
des Gemarkungsgebietes, wahrend der Stadtteil Sondernheim im Siden des Ge-

markungsgebietes liegt.

Von dieser Gesamtflache von 2131 ha entfielen nach Angaben des Landesinforma-
tionssystems im Jahr 1993 526 ha auf Landwirtschaftsflache; desweiteren sind rd.
325 ha mit Wald bepflanzt, die Wasserflachen machen 355 ha aus. Nach Abzug die-
ser Flachen sowie sogenannter “Flachen anderer Nutzung” (Friedhéfe, Unland) ver-
bleiben fiir die eigentliche Siedlungsflache noch rd. 856 ha. Dies entspricht einem
Wert von ungefahr 40% an der Gesamtgemarkungsflache.
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Die Stadt Germersheim liegt an der BundesstraRe B 9, die als Nahverkehrsachse
die Stidte Worms, Frankenthal, Ludwigshafen, Speyer, Germersheim, Wérth und
Lauterburg verbindet und die im LEP 1980 als groRréumig bedeutsame Achse in der
Region Rheinpfalz ausgewiesen wird. Desweiteren liegt Germersheim an der Bun-
desstrale B 35 (Vaihingen - Bruchsal - Germersheim). Die B 35 miindet im nordli-
chen Gemarkungsgebiet in die B 9. Die B 35 zwischen Germersheim und Bruchsal
und die L 509 - L 539 zwischen Landau und Germersheim haben als Mittelzentren-
verbindung regional bedeutsame Funktion.

Die Entfernung nach Ludwigshafen-Mitte betragt rd. 36 km, nach Karlsruhe-Mitte rd.
30 km, nach Speyer rd. 16 km und nach Landau rd. 20 - 25 km.

2.3 Jiingere Siedlungsentwicklung
2.3.1 Bisherige Entwicklung

Der noch erhaltene alteste Stadtteil von Germersheim liegt innerhalb der Festungs-
anlagen, die zwischen 1834 und 1855 angelegt wurden. Uberreste und Bauten der
Festungsanlagen sind noch sehr klar im breiten Gringlrtel, der die Innenstadt um-
gibt, zu erkennen. Die &ltesten Birgerhduser stehen beiderseits der Marktstrale,
zwischen SandstraRe und Jakobstrale, an der HauptstraRe, sowie im Gebiet zwi-

schen KénigstraBe und Gerichtsstralle.

Bis zum 1. Weltkrieg vollzog sich die private Bautatigkeit im wesentlichen nur inner-
halb der Festungsanlage. In den 20er und 30er Jahren - nachdem die Festungs-
mauern geschleift worden waren - entstanden dann die ersten kleineren Siedlungs-

gebiete beidseitig der B 9 und sudlich/ suiddstlich der August-Keiler Strafe.

Nach 1950 - vor allem in den Jahren seit etwa 1961 - war die Bautatigkeit sehr leb-
haft. Es entstanden gréRere neue Wohngebiete im Stden, Stidwesten, Westen und
Osten. Daneben wurden zahlreiche Bauliicken geschlossen. Die Geb&ude in den

neuen Baugebieten der Stadt zeigen vielfach stark verstadterte Bauformen. In eini
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gen Stadtbereichen wurden, dem Trend der 60er bzw. 70er Jahre folgend, einige
Hochhauskomplexe gebaut - meist in den Randlagen der Bebauung und chne en-
gere Beziehung zum Stadtkern. Sinn dieser Bebauung war meist eine dichtere Be-
siedlung der stadtnahen Flachen mit dem Ziel einer gréReren “Urbanitat’. In den tb-
rigen Neubaugebieten ist dagegen die Baulandausnutzung verhaltnismaRig gering:
die tiberbaute Flache liegt dort im allgemeinen nicht héher als 20% (Grundfldchen-
zahl GRZ 0,2).

Im Stadtteil Sondernheim liegt die &lteste Bebauung, die bis ca. 1850 errichtet
wurde, beidseitig der KirchstraBe, im wesentlichen im engeren Bereich des Rat-
hausplatzes. Um die Jahrhundertwende erfolgte eine Ausdehnung in Richtung
Bahnhof. Nach den beiden Weltkriegen entwickelten sich dann auch gréBere Neu-

baugebiete westlich der Bahnlinie.
2.3.2 Entwicklungsméglichkeiten und Entwickiungsgrenzen

Die Entwicklungsméglichkeiten der Stadt sind stark eingeengt. Im Norden der Ge-
markung liegen ausgedehnte Industrie- und Gewerbeflachen, die eine Ausweitung
der Wohnbauflachen in diese Richtung verhindern. AuszuschlieBen ist in beiden
Stadtteilen auch eine Erweiterung nach Osten: hier bildet die Nahtstelle zwischen
Niederterrasse und Rheinniederung eine Grenze, die nicht ohne zwingenden Grund
mit einer Bebauung berschritten werden sollte. Das gleiche gilt fir die Begrenzung
beider Stadtteile im Stiden: in Germersheim liegt hier die Wasserschutzzone fiir die
stadteigenen Brunnen, siidlich von Sondernheim liegen landwirtschaftlich genutzte

Flachen.

Als eigentliche Entwicklungsgebiete kommen daher nur die westlich gelegenen Ge-
markungsflachen in Betracht. Sie sind flichenm&Rig allerdings auch hier beschrank:

in Germersheim durch die Gemarkungsgrenze bzw. durch die Bundesstrate B 9, in
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Sondernheim durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie die Flachen fiir die Nah-

erholung.

2.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.41 Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung sind auf der rechtlichen Grundlage des Landespla-
nungsgesetzes im neuen Landesentwicklungsprogramm 1995 (LEP IlI) fur die raum-
liche Struktur des Landes und fiir Sachbereiche formuliert.

Die Stadt Germersheim liegt in der Region Rheinpfalz im Mittelbereich Germers-

heim, wobei Germersheim als Mittelzentrum des Grundnetzes festgeschrieben ist.

Die angestrebte nachhaltige Gesamtentwicklung des Landes und seiner Teilrdume
erfordert eine raumliche Differenzierung der Ziele entsprechend der jeweils unter-
schiedlich ausgepragten Raumstruktur in den Teilrdumen des Landes. Das LEP
1995 ordnet den Mittelbereich Germersheim demnach den verdichteten Rdumen des

Landes zu.

Als Entwicklungsziel gilt es, die Funktionsfahigkeit der verdichteten R&ume zu erhal-

ten und zu starken.

Sie liegen tberwiegend in unmittelbarer Nahe der hochverdichteten R&dume und sind
mit diesen, zum Teil auch mit Zentren auferhalb der hochverdichteten Raume, stark
verflochten. lhre Raumstruktur ist durch eine tiberdurchschnittliche Verdichtung und
glinstige Erreichbarkeitsverhaitnisse bestimmt. Aufgabe der Verdichteten Raume
ist es, aufgrund ihrer rdumlichen N&he zu den hochverdichteten R&umen, diese zu

entlasten und den l&ndlichen Raumen Entwicklungsimpulse zu geben.
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Insbesondere in den verdichteten Raumen des rheinland-pfalzischen Teils des
Rhein-Main-Raums soll sich die Siedlungsentwicklung zur notwendigen Entlastung
auf die Funktionsrdume zentraler Orte an groRraumigen und Uberregionalen/ regio-
nalen Verkehrsverbindungen ausrichten. Dies betrifft nicht nur die Flachen flr
Wohnzwecke und gewerbliche Nutzung, sondern auch die Entflechtung von Einrich-

tungen der sozialen und Bildungsinfrastruktur.

Desweiteren ist, analog zu den hochverdichteten Raumen, eine Struktur von Wohn-
bebauung, Arbeitsplétzen, Dienstleistungen sowie Griin- und Freiflachen anzustre-
ben, die der hier lebenden Bevélkerung giinstige Lebensbedingungen gewéhrieistet.
Das Prinzip der Durchmischung einzelner Funktionen soll verstérkt beachtet werden,
um die Erreichbarkeit zu verbessern und Verkehr zu vermeiden bzw. éffentliche Ver-
kehrstrager zu begiinstigen. Die weitere Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die
stadtebauliche Innenentwicklung zu richten. Bei begriindetem Bedarf an zusétzli-
chen Siedlungsflachen ist auf eine Orientierung an Haltepunkten leistungsféhiger
Nahverkehrsmittel und eine sorgféltige Abstimmung mit den dkologischen Erforder-

nissen durch die Sicherung von Freirdumen zu achten.

Fur die angestrebte Gesamtentwicklung des Landes smd neben der 6konomischen
Leistungsfahigkeit die natiirlichen Lebensgrundiagen glelchranglg zu sichern und zu
entwickeln. In Ergénzung der nach raumstrukturellen Kriterien ausgewiesenen
Strukturraume stellt das LEP Il flichendeckend 6kologische Raumtypen mit unter-
schiedlicher Qualitat dar, die Sicherungsridume, Sanierungs- sowie Entwicklungs-

rdume.

Da die verdichteten R&ume, denen der Mittelbereich Germersheim zugeordnet ist,
sowohl den okologischen Raumtypen ‘Sanierungsraum’ als auch "Entwicklungs-
raum’ zugeordnet sind, haben MaBnahmen zur Sicherung bzw. Verbesserung der
Leistungsfahigkeit der natiirlichen Ressourcen hohe Bedeutung. Differenzierte Frei-
raume erfullen dabei wichtige stadthygienische, dkologische und naherholungsbe-

zogene Funktionen.
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Die Umweltsituation in diesen Raumtypen ist teilweise gekennzeichnet durch ge-
ringe Anteile naturnaher Flichen, erhdhte Luftbelastung, belastete Wasservorkom-
men, erhdhten Bodenverbrauch, Larmbelastung, eingeschranktes Regenerations-
vermégen der natlrlichen Ressourcen sowie verringerte Naherholungsméglichkei-

ten.
2.4.2 Regionalplanung

Die Aussagen des Landesentwicklungsprogrammes werden auf regionaler Ebene in
den Regionalen Raumordnungsplanen konkretisiert. Nach § 20 Landesplanungsge-
setz Rheinland-Pfalz "...teilt der Trager der Bauleitplanung der zusténdigen Landes-
planungsbehérde die vorgesehene Aufstellung des Flachennutzungsplanes unter
der allgemeinen Angabe ihrer Planungsabsichten mit’. Hierauf erfolgt dann die so-
genannte Landesplanerische Stellungnahme, die "...die zu beachtenden Ziele der

Raumordnung und Landesplanung bekannt gibt’.

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz von 1989 beinhaltet fir die Stadt

Germersheim verschiedene wichtige Ziele und Rahmenbedingungen.

Fur den Mittelbereich Germersheim wird bis 2000 von einer Bevolkerungszielzahl
(Orientierungswert) in Héhe von 50.300 ausgegangen. Fir die Stadt Germersheim
wurde von einem Orientierungswert von 14.500 Einwohnern bis zum Jahr 2000 aus-

gegangen. Diese Einwohnerzahlen wurden bereits 1989 liberschritten.

Die aktuelle Fortschreibung der Orientierungswerte zur Bevélkerungs-, Wohnungs-

und Wohnbauflachenentwicklung in der Region Rheinpfalz prognostiziert fiir die

Stadt Germersheim fiir das Jahr 2005 ca. 21.254 Einwohner und fur das Jahr 2010
ca. 21.986 Einwohner.
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Im System der zentralen Orte wird Germersheim als Mittelzentrum im Grundnetz
eingestuft. Die Mittelzentren des Grundnetzes verfilgen iiber eine vollsténdige mit-
telzentrale Ausstattung. Sie stellen als Versorgungsschwerpunkte ihres jeweiligen

Verflechtungsbereiches das Riickgrat dieser Versorgungsebene dar.

Die Mittelzentren sind entsprechend ihrer generellen Funktion auszubauen. Sie sol-
len so ausgestattet sein oder ausgebaut werden, dal sie iber die Grundversorgung
hinaus auch den gehobenen, seltener auftretenden qualifizierten Bedarf fur ihren
Verflechtungsbereich decken kénnen. Die Mittelzentren sollen auch Wohn- und Ar-
beitsplatzzentren fiir inre Mittelbereiche sein und als solche u. U. auch Entlastungs-
funktionen fiir die Kernbereiche der Verdichtungsrdume {ibernehmen, um diese vor
nachteiligen Verdichtungserscheinungen zu bewahren. Sie sind Verkniipfungs-

punkte der 6ffentlichen Nahverkehrsbedienung.

Die Entwicklungsfunktion kennzeichnet die Zielrichtung der weiteren Entwicklung der
Gemeinde und sieht fir Germersheim einen Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung
W und eine zu entwickelnde Gewerbefunktion G vor. Mit diesen Funktionen sind ge-
nerell einige Aufgaben verbunden, wie z.B. der Ausbau und die qualitative Verbes-
serung der Ausstattung, Vorhaltung bzw. Sicherung vﬁn Flachen, die die Gemeinde

zur Ausiibung der zugewiesenen Entwicklungsfunktionen bendtigt.

Auf der Gemarkung der Stadt Germersheim liegen unterschiedliche Vorrangberei-
che, u.a. fur die Wasserversorgung, den Natur- und Biotopschutz als auch schit-
zenswerte Waldflachen. Diese sollen mit planerischen Mitteln durch eine entspre-
chende Flachensicherung vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden und nach Még-

lichkeit mit anderen - auch landesubergreifenden Biotopen - vernetzt werden.

Germersheim wird auch als Naherholungsschwerpunkt und Bereich fiir die Naherho-

lung ausgewiesen, da hier diverse Freizeiteinrichtungen auf kleinem Raum zur Ver-
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fugung stehen. Diese sollen einerseits verkehrlich als auch landschaftlich giinstig
angebunden werden und mit anderen Naherholungsschwerpunkten hinsichtlich ihrer

Funktion und somit Tragfahigkeit ausgewogen sein.
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3 Erhebungen zum Zustand von Natur und Landschaft
3.1 natiirliche Grundlagen und Landschaftsfaktoren/Schutzgiiter

3.1.1 Naturrdumliche Gliederung

Das Gebiet der Stadt Germersheim hat Anteil an zwei verschiedenen naturrdumili-

chen Einheiten.

Der siidwestliche Bereich des Planungsraumes mit den Stadtteilen Germersheim
und Sondernheim (ohne das im Norden angesiedelte Industrie- und Gewerbegebiet)
gehdrt zu einer Untereinheit des Vorderpfélzer Tieflandes, dem Queich-
schwemmkegel, der als bewaldete Ebene mit wenig eingesenkten Talauen steil zu
der 6stlich angrenzenden Rheinniederung abféllt und durch das Hochgestade
(Grenzlinie zwischen Niederterrasse und Rheinniederung) optisch abgegrenzt wird.
Innerhalb dieses Naturraumes dominieren die forstwirtschaftliche Nutzung mit Kie-

fern und feuchte Laubmischwélder in den Auen .

Der Ubrige Teil des Planungsraumes wird der Untereinheit Speyerer Rheinniede-
rung (Nérdliche Oberrhein-niederung) zugeordnet. Charakteristisch ist hier das
begradigte Rheinbett, das in zahlreichen Durchstichen die FluBmé&ander als Altwas-
serarme abtrennt. Im Hochwasserbereich sind groBere Reste der naturlichen Auwél-
der erhalten geblieben. Ansonsten herrscht Griinland vor; auf sandigen Platten

nehmen Acker und Gérten zu.
3.1.2 Geologie (Gesteine und Tektonik)

Das Stadtgebiet Germersheim gehért geologisch zu dem 300 km langen und 36 km
breiten Oberrheingraben. Er ist Teilstick eines groRen Bruchfeldes, das sich vom
Mittelmeer bis zur Nordsee erstreckt und im Zusammenhang mit groBréumigen
plattentektonischen Bewegungen steht. Der Oberrheingraben gliedert sich
(linksrheinisch) in einen Trog (Oberrheinebene), Grabenrandzone (vorderpféizer
Tiefland) und der Grabenschulter (Haardtrand). Die Oberfliche wird von einer

quartdren Sedimentfolge gepragt, die z.T. auf méchtigen terti&ren Schichten lagern.
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Diese Entwickiungsprozesse dauern bis heute an.
Das Stadtgebiet gliedert sich in folgende geologische Einheiten:

» Das gesamte Niederungsgebiet der Nordlichen Oberrheinebene wird von fluvia-

tilen Ablagerungen ﬁberdeckt;

« Am Rande der Niederterrasse, im Bereich des Hochgestades, tritt als alteste
quartdre Formation des Planungsraumes der Graue Schneckensand oder

Graue Rheinsand als schmaler Streifen zutage.

» Ansonsten wird die Niederterrasse aus diluvialen Schottern und Gerdéllen (Bien-

waldschotter) aufgebaut, die mit altholozinem Schwemml&R Uberdeckt ist.

o Né&rdlich und westlich des Stadtteiles Sondernheim werden die Schotter von

endpleistozinen bis holozénen Flugsanden in Form von Diinen unterbrochen.

3.1.3 Relief

An der z.T. noch sichtbaren Hochgestadekante liegt das Gelandeniveau bei 110 m

u.NN., wéhrend sich die eigentliche Rheinniederung auf ca. 100 m G.NN. befindet.

3.1.4 Boden

Basis der Bodenbildung im Untersuchungsraum sind ausschlieBlich Quartére Sedi-
mente. Im Bereich der Niederterrasse sind - je nach Ausgangsmaterial - diverse Bo-

dengruppen und -typen entstanden.

« Wasserdurchlissige B6den aus Lockersedimenten der pleistozénen Fluiter-
rassen bildeten sich vorwiegend aus kalkfreien Schottern und Sanden und befin-
den sich hauptséchlich im Stadtkern von Germersheim. Als Bodentypen entwik-

kelten sich saure Braunerden mit Ah-Bv-C-Profil, aus silikatreichen Sanden
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Rostbraunerden mit rostfarbenem By-Horizont, verarmte podsolige Braunerden
mit auffalligem Bleichhorizont und auf jungen Dinensanden Regosol-Braunerden
und Braunerde-Regosole. Die Bodenarten dieses Gebietes reichen von sandi-

gem Kies Uiber kiesigem Sand zu lehmigem Schluff.

» Sudwestlich des Planungsraumes, im Stadtteil Sondernheim, existieren schiuffige
Feinsande in Form von kalkfreien und basenarmen podsoligen Braunerden, &ri-
lich auch Parabraunerden mit tonverarmten Ah- und Al-Horizonten und tonange-
reicherten Bt-Horizonten sowie Gley-Braunerden, dessen Ah-, Bv-, Go-Profil
durch einen wenig schwankenden, maRig tiefen Grundwasserspiegel hervorge-
rufen wird. Ausgangsmaterialien sind quartdre Diinen- und Flugdecksande.
Insgesamt ist die Wasserdurchiéssigkeit der Béden aufgrund ihrer geringen
Speicherkapazitat recht grofs.

« Nordlich und stdlich der Stadtteile treten Basen-, kalk- und stickstoffreiche, eu-
und mesotrophe Niedermoorb&den auf, deren Entstehung auf Niedermoortorf
und mehr oder weniger zersetzte Moorerde zuriickzuftihren ist. Die fehlende
Permeabilitat im Untergrund und das hohe Wasserhaltevermégen von Mooren
fiihrt zu oberflachigen Wasseransammiungen. Neben dem Niedermoortyp beste-

hen Verzahnungen mit grundwasserbeeinflussten Moor- und Anmoor-gleyen.

 In der westlich gelegenen Rheinniederung hingegen dominieren sehr basenrei-
che Grundwasserbéden aus Hochflutablagerungen, deren Ausgangsmaterial
Tone, Schiuffe, Sande und Kiese sind. Hier entwickelten sich bei geringen
Grundwasserschwankungen Kalk-Gleye und Kalk-Auengleye mit Gberwiegend

groBem Wasserhaltevermdgen.

- Auf der Insel Griin und siidlich des Hafenbeckens sowie im Studen des Stadige-
bietes befinden sich drei kleinere Bereiche, in denen es aufgrund des stark
schwankenden Grundwasserspiegels zur Ausbildung von rendzinaartigem Kalk-
Auenboden auf frocknen Kiesbénken kam. An Bodenarten treten tonig-schluffige
Lehme Uber feinsandigen Schiuffen auf, die wiederum Sande und Kiese Uberla-
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gern. Diese Angaben sind allerdings zu berpriifen, da anthropogene Maf3nah-
men (groRflachige Kiesaufschittungen) die Standortbedingungen mittlerweile
stark verédndert haben und es méglicherweise im Rahmen dieser Tatigkeiten zum

Auftrag von allochthonem Bodenmaterial gekommen ist.
3.1.5 Wasser

GriRtes FlieRgewasser im Stadtgebiet Germersheim ist der Rhein (Gewésser .

Ordnung).

Der gerade Rheinverlauf ist in seiner derzeitigen Ausprégung auf die Tullagsche
Rheinkorrektion im vergangenen Jahrhundert (Ende der 20er/ Anfang der 30er
Jahre) zurtickzufihren. Charakteristisch fur die Rheinniederung sind zahlreiche
Altrheinschlingen. In der Germersheimer Gemarkung wird die Insel Griin im Norden
vom Lingenfelder Altrheinarm umflossen, im Siiden bildet der Sondernheimer
Altrheinarm eine natiirliche Grenze und rechisrheinisch gehort ein Teilstiick des

RuBheimer Altrheins zum Stadtgebiet.

In West-Ost-Richtung durchflielt die eingedeichte Queich als Gewasser |l. Ordnung

den Planungsraum.

Hauptaufgabe der zahlreichen Be- und Entwésserungsgrében im Bereich der Rhein-
niederung ist es, die Rheinniederung fur die landwirtschaftliche Nutzung zu entwas-
sern und gleichzeitig das infolge der Rheinhochwasser aus dem Boden hochstei-
gende Druckwasser mdglichst schnell abzufiihren, um die Uberschwemmungsgefahr
in kalkulierbaren Grenzen zu halten. Die gréften von ihnen sind Kleinrheingraben,

Gimpelrheingraben und Brandgraben.

In der Oberrheinebene treten von Natur aus flachgrundige Stillgewésser auf. Durch
die Ausdeichung wurden die ehemaligen Altarme des Rheins weitgehend abge-
schnitten. Sie unterliegen somit nicht mehr der naturlichen Fluktuation (Ausspilung,

Veranderung der Uferform, Uberflutung etc.). Folglich sedimentieren sie langsam zu
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und verlanden zusehends. Altiwasser dieser Art befinden sich hauptséchlich im

Nordosten, stidlich des Lingenfelder Altrheins.

Anthropogen sind dagegen zahlreiche Baggerseen und Tongruben, die durch Roh-
stoffabbau wie Ton, Sand und Kies entstanden sind.

Oberflichennahes Grundwasser steht in der gesamten Rheinniederung in unter-
schiedlicher Tiefe an. Trotz z.T. starker Entwésserungsmafnahmen ist der Grund-

wasserstand relativ hoch.
3.1.6 Klima/Lufthygiene

Das Stadtgebiet von Germersheim liegt im Ubergangsbereich zwischen atlantischem
und kontinentalem Klima. Doch besitzen das Vorderpfalzische Tiefland und die nérd-
liche Oberrheinebene als Teil des Oberrheingrabens einen klimatischen Sonder-

status.
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‘Mittlere Lufttemperatur 1931 -1860(%C)

9-10

Jahr

Sommerhalbjahr (Mai — Oktober) 15- 16
Winterhalbjahr (November — April) 4-5
Mittlere Niederschlagssummen 1931-1960 (mm)

hydrol. Jahr | 600 - 650
hydrol. Sommerhalbjahr 350 - 400
hydrol. Winterhalbjahr 250 - 300
-Mittlere Bewdlkung 1881- 1930 (%)

Jahr 62 - 64
Mai bis 56
Dezember 78 - 80
 Mittiere relative Luftfeuchte 1881 - 1930 (%) I
Monatsmittel. Mai 14;00 uhr bis 55

Mittl. Haufigkeit der Windrichtung 1931 -1960

Jahr

Sudwest und Nordost

Tab. #HE:
und Weinbau, 1982)

Klimadaten (Deutscher Wetterdienst, 1957 und Ministerium Fur Landwirtschaft

, Forsten
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Das stadtklimatische Phanomen der Uberwérmung, in Verbindung mit der aus-
tauscharmen Wetterlage des Oberrheingrabens, fithrt zu einem héufig belastenden
Bioklima fiir den menschlichen Organismus. Die Warmebelastung tritt vor allem bei
sommerlichen, strahlungsreichen Hochdruckwetterlagen mit hohen Temperaturen,
hoher Luftfeuchte und geringer Luftbewegung auf. Gber den Grad der Luftverunrei-‘

nigung liegen keine Daten vor.
3.1.7 Standortverhéltnisse

Im Zusammenspiel zwischen den vorherrschenden Nutzungen und den bestehenden
natiirlichen Standortbedingungen ergeben sich oft recht unterschiedliche Biotopty-
pen mit den dort lebenden Artengemeinschaften. Folgende Grundzige der Vegetati-

onstypen lassen sich erkennen:

+ In den Waldgebieten, im Umfeld des Rheins, bestehen am ehesten noch natrli-
che Strukturen. Sie sind insbesondere dort vorhanden, wo der Mensch kaum
Nutzungsinteressen hat oder wo natiirliche Gegebenheiten der menschlichen
Nutzung entgegenstehen, z.B. Uberschwemmungsbereiche des Rheins. Hier
werden die Waldflichen weitgehend von naturnahen Hartholzauenwéldern
(Stieleichen-Feldulmen-FluBwald) sowie z.T. von Weichholzauenwaldern gebil-
det. In den ausgedeichten Gebieten kommt teilweiée der Feldulmen-Stieleichen-
Hainbuchenwald vor, der in den nasseren bis staunassen Bereichen in Erlen-

Eschen-Sumpfwélder Ubergeht.

 In den Offenlandflachen haben sich infolge der landwirtschaftlichen Nutzung Er-
satzgesellschaften in Richtung extensivem Griuinland unterschiedlicher Feuch-

testufen entwickelt.

« Im Bereich der Stillgewasser, sowohl bei natiirlichen als auch bei kiinstlichen
(soweit keine Abgrabung mehr erfolgt), haben sich zum groRen Teil echte Ver-
landungszonen entwickelt, die teilweise von schmalen "Weichholzauenséumen”

begleitet werden.
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3.1.8 Landschaftsbild/Naherholung

Das Landschaftsbild - als visueller Gesamteindruck einer Landschaft - vermittelt dem
Betrachter nicht nur asthetische Erlebnisse, sondern zugleich einen Umweltkontakt
zu dem ihn umgebenden Landschaftsraum. Im folgenden werden kurz die wichtig-

sten landschaftsbildprigenden Elemente des Plangebietes aufgezeigt.

« Fast die Halfte des Planungsraumes wird durch Siedlungskérper bestimmt. Auf-
fallig ist das sehr "grine Stadtbild", besonders im Zentrum des Stadtteiles Ger-

mersheim.

e Das Bild der freien Landschaft setzt sich aus vielfaltigen Strukturen zusammen
und zwar hauptsachlich in Form verschiedenartiger Vegetations-, Gew&sser- und
Nutzungstypen in unterschiedlich groRer Flachenausdehnung. Hinzu kommt die

an wenigen Stellen noch auftretende Geléndekante des Hochgestades.

 Eine groRe Bedeutung besitzt der Planungsraum fir die Naherholung und die
Freizeitaktivititen der Wohnbevélkerung. Vorwiegend werden dazu das Naher-
holungsgebiet éstlich von Sondernheim mit seinen Baggerseen und die brigen

Auebereiche, aber auch innerstadtische Parks und Griinanlagen, aufgesucht.

3.2 Die Landschaftsentwicklung seit Mitte des 19. Jahrhunderts und eine
Prognose fiir zukiinftige Entwicklungstendenzen

Die Veranderungen der Landschaftsstruktur, infolge der Nutzung durch den Men-
schen, werden durch einen Vergleich der Raumnutzungen im 19. Jahrhundert, den
30er sowie 80er Jahren dieses Jahrhunderts aufgezeigt.

3.2.1 Siedlungsflachen

Zwischen 1834 und 1936 hat sich der Stadtteil Germersheim in seinen Flachenaus-

dehnungen im Siedlungsbereich fast verdoppelt. Daflir wurde hauptsachlich am
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Stadtrand gelegenes Gartenland in Bauland umgewandelt. Sondernheim verdop-
pelte sich im selben Zeitraum ebenfalls.

Besonders auffallig ist die starke Zunahme der SiedlungsflachengroBe nach dem 2.
Weltkrieg. Seit Ende der 50er Jahre ist die Siedlungsentwickiung massiv vorange-
schritten. Dieser Trend halt bis heute an und wird sich laut RROP (Regionalem
Raumordnungsplan) weiter verstarken. Sondernheim ist seit den 30er Jahren um
den Faktor 4 gewachsen. Germersheim hat seine Siedlungsflache durch die Indu-
strie- und Gewerbeansiedlungen sogar mehr als verzehntfacht und damit den stark-

sten Zuwachs erfahren.
3.2.2 Verkehrsflachen

Die VerbindungsstraBen zwischen Sondernheim und Germersheim waren bereits
Mitte des letzten Jahrhunderts in ihrer derzeitigen Anlage weitestgehend vorhanden.
Im Zuge einer fortschreitenden Motorisierung, nach dem letzten Krieg, wurde das
StraRennetz erweitert und ausgebaut. Wichtige Verkehrsanbindungen wie die B 9
und die B 35 kamen hinzu.

Die Eisenbahnstrecke Wérth am Rhein - Germersheim ist bereits in der Karte von

1936 in ihrer jetzigen Trassenfiihrung dargestellt.

Der &ffentliche Personennahverkehr (OPNV) erfdhrt durch den Rheinland-Pfalz -

Takt derzeit einen weiteren Zuwachs.
3.2.3 Forstwirtschaftlich genutzte Flachen

Der Anteil der Waldflachen hat vom 19. Jahrhundert bis heute erheblich abgenom-
men, da der Auwald der Insel Griin dem Festungsbau von Phillippsburg zum Opfer
fiel. Danach fand auf den gerodeten Flachen eine landwirtschaftliche Nutzung statt,
die dann in den letzten Jahrzehnten zugunsten eines Industriegebietes aufgegeben
wurde. Auf dem rechtsrheinischen Stadtgebiet fielen die Auwélder groBtenteils der
Landwirtschaft zum Opfer.
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GroRere Waldbestiande bestehen heute noch im ehemaligen Uberflutungsbereich
des Rheins. Die Zusammensetzung des Waldes hat sich durch das Anpflanzen der
Hybrid-Pappel sowie durch die Ausdeichung groRer Niederungsbereiche im Laufe
des Jahrhunderts vom "naturnahen Wald" zum teilweise "naturfernen” Wald entwik-
kelt.

3.2.4 Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Der Griinlandanteil ist seit Mitte des letzten Jahrhunderts sehr stark zuriickgegan-
gen. Zum einen wurden Griinlandereien als neue Siedlungsflachen vor allem im
Norden des Stadigebietes gebraucht, zum anderen erfuhr die Landwirtschaft eine
starke Intensivierung, so daR feuchte Niederungsflaichen durch Entwésserungs-

mafRnahmen in Ackerland umgewandeit wurden.

Die Voraussetzungen fur eine Nutzungsénderung der Rheinniederung wurde im we-
sentlichen durch den bereits 100 Jahre (20er bzw. 30er Jahre des 20. Jahrhunderts)
nach der Tullakschen Rheinkorrektion (19. Jahrhundert) erbauten Rheinhauptdeich
und den dazugehérigen Schépfwerken geschaffen. Er ist bis heute in seinem Verlauf
erhalten und lediglich in seiner Qualitét im Rahmen von Ausbesserungs- und Pfle-

gemaflnahmen verandert worden.
3.2.5 Gewisser

GroRtes FlieRgewasser ist der Rhein, dessen gerader Verlauf auf kiinstliche Durch-
stiche zuriickzufiithren ist. Bereits 1391 wurde zum Schutz der Stadt Germersheim

eine eindeutig datierte Schlinge stidlich um den "Liedolsheimer Willich" abgetrennt.

Wahrend die Altarme im letzten Jahrhundert noch starker ausgepragt waren, redu-
zierte sich ihre Wasserfliche im Verlauf des 20. Jahrhunderts durch natiirliche Ver-

landungsprozesse und Entwisserungsmafnahmen zusehends.

Stillgewasser entstanden erst nach dem Il. Weltkrieg durch intensiven Rohstoffab-

bau, wie er im gesamten Oberrheingraben im Tagebau betrieben wird. Zu den ab-
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bauwiirdigen Rohstoffen zahlen Tone, Sande und Kiese, wobei der Abbau von To-
nen und Sanden im Planungsraum inzwischen ganz und der Kiesabbau weitestge-
hend eingestellt wurde (Stadtverwaltung Germersheim 1994). Die Firma Scherer be-
sitzt eine Genehmigung fur eine Erweiterung. Ein weiterer, groBflachiger Roh-

stoffabbau, der dariiber hinausgeht, ist kiinftig nicht zu erwarten.
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4. Zielvorstellungen zum Zustand von Natur und Landschaft

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Vorrangbereiche fur den Natur- und Biotopschutz/ sonstige landespflegerisch be-

deutsame Bereiche

Sie sollen der Erhaltung und Entwicklung heimischer und freilebender, bedrohter
Pflanzen- und Tierarten dienen. Erfalt werden hier dkologisch wertvolle, regional
bedeutsame und gefahrdete Biotope mit und ohne Schutzstatus, landespflegerisch

bedeutsame Bereiche, die der Erhaltung eines leistungsfahigen Naturhaushaltes,

der Vielfalt und Eigenart von Natur und Landschaft und der naturnahen Erholung
dienen sowie die in § 24 Landespflegegesetz aufgefiihrten Biotoptypen. Dazu gehd-
ren auch kleinrdumige Restbestidnde natirlicher oder naturnaher Lebensstétten sel-
tener Pflanzen- und Tiergesellschaften sowie wertvolle Sekundar- und sonstige

schutzwiirdige Biotope.

Erfalt sind im Stadtgebiet siiddstliche und nérdliche Teilbereiche des linksrheini-
schen Gebietes sowie Teilflichen entlang der Altrheinarme und des Aubereiches
westlich der Mobelfabrik Nolte. Sofern sie im stidlichen Gemarkungsteil liegen sind
sie bereits Bestandteile eines Landschaftsschutzgebietes und diverser Naturschutz-
gebiete in der Rheinniederung. lhre Biotopwertstufen reichen von "hervorragendem
Gebiet" (Wertstufe 1) bis zu "Schongebiet" (Wertstufe ll1).

Regionale Griinziige

Sie dienen dem langfristigen Schutz unbesiedelter Rdume und gewdahrleisten be-
sondere dkologische, siedlungsgliedernde und naherholungsbezogene Funktionen.
Derartige Bereiche sind generell freizuhalten. Vorhaben sollen nur zugelassen wer-
den, wenn sie die Funktionen nicht beeintrachtigen oder im Uberwiegend &ffentli-

chen Interesse notwendig sind.
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Regionale Griinziige befinden sich im gesamten unbebauten Bereich der Rheinnie-

derung und nérdlich des Stadtteiles Sondernheim.
Vorrangbereiche fiir die Wasserversorgung

Sie dienen der vorsorglichen Sicherung des Bedarfes fur die Wassergewinnung.
Innerhalb dieser Bereiche sind alle anthropogenen Einflisse zu vermeiden, die zu

einer Beeintrachtigung der Wassergite oder -menge fiihren kbnnen.

Derartige Zonen liegen westlich der Mabelfabrik Nolte und 6stlich des Stadtteiles

Germersheim im Aubereich.

Bereiche fiir Fremdenverkehr und Naherholung

Hierfur eignen sich alle Bereiche mit einer abwechslungsreichen, vielfaltigen Land-
schaftsstruktur. Allerdings miissen wesentliche Beeintrachtigungen des Naturraum-

potentiales durch hohe Besucherfrequenzen vermieden werden.

In Germersheim eignet sich der gréRte Teil der Rheinniederung mit seinen Altwas-

serarmen und Aueflichen schwerpunktméfig fiir die Naherholung.

4.2 Boden

Folgende Schwerpunkte sind fiir den Bereich Boden in der Stadt Germersheim von

Bedeutung:

« Generell zahlen Boden mit hohen Schiuff- und Feinsandanteilen, wie sie im siid-
westlichen Bereich des Planungsgebietes in den Flugsandbdden des Stadtteiles
Sondernheim vorkommen, zu den erosionsgefihrdeten Bodenarten. Die be-
sondere Gefahrdung geht insbesondere von der Winderosion aus. Um Erosio-
nenschaden vorzubeugen, sollten die potentiell gefahrdeten Ackerfléachen im Be-
reich der Flugsanddecken und Béden der Lockersedimente ehemaliger FiuR-
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terrassen mit hohem Sandanteil sukzessive durch Gebiischreihen sowie durch
ausreichend breite Ackerrandstreifenbrachen geschiitzt werden. Auerdem sollte
eine ganzjahrige Vegetationsbedeckung angestrebt werden, z.B. durch Zwi-

schenfruchtanbau.

Im Bereich der aiten Niedermoorbéden sollte eine ganzjahrige Vegetationsbe-
deckung angestrebt werden, z. B. durch Grinlandbewirtschaftung oder Sukzes-

sion.

Aufgrund der Bedeutung der Hochgestadekante fiir den Arten- und Biotopschutz

sowie fiir das Landschaftsbild sollten Erosionsschutzmafnahmen (kein techni

scher Ausbau) nur bei starken bis extremen Erosionsschéden durchgefiihrt wer-

den.

« Die Maglichkeit der Entsiegelung von Fldchen (z.B. im Wohnumfeld, Wege
etc.) sollte genutzt werden. Nicht mehr genutzte, versiegelte Flachen sollten
grundsatzlich entsiegelt und rekultiviert werden. Die Entsiegelungsmdglichkeiten
miissen sich auch auf zu breite StraRen, aufgelassene Strakenabschnitte, Forst-

und Wirtschaftswege beziehen.

« Ablagerungen unbekannten Inhaltes, insbesondere solche, die als Altlasten
einzustufen sind, bedirfen einer Beurteilung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf
alle Schutzgiiter, um Belastungen von Mensch und Natur zu vermeiden. Aus die-
sem Grund sollten alle Altablagerungen auf ihre Inhaltsstoffe untersucht und die
Flachen ggf. saniert werden. Daneben sind alle aktuellen oberflachlichen Ablage-
rungen von Schrott, Bauschuit oder Fakalien auRerhalb des direkien Siedlungs-

bereiches zu beseitigen

- Immissionsbelastungen ergeben sich insbesondere im Bereich von Industrie-
und Gewerbegebieten sowie entlang der B9 und der viel befahrenen Straen im

Stadtgebiet von Germersheim. Eine Reduzierung der Immissionen durch techni-
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sche MaRnahmen oder durch eine Optimierung der Verkehrsfilhrung bzw. eine

Reduzierung des Individualverkehres ist anzustreben.

Wasser

Das rechtlich festgesetzte Wasserschutzgebiet ist auch zukinftig vor jeglicher
Kontamination zu schiltzen. Fernerhin sind intensive Nutzungen auf der Flache

ZUu extensivieren.

zukinftig sollte aufgrund einer potentiellen Grundwassergefdhrdung auf den

NaRkiesabbau verzichtet werden.

GroRe Teile der FlieRgewésser, insbesondere im innerstédtischen Bereich so-
wie der Rhein wurden ausgebaut und begradigt. Dabei wurden gleichzeitig die
Uberflutungsflachen eingeschrankt bzw. sind ganz verschwunden. Wo immer
dies méglich ist sollte Retentionsraum zuriickgewonnen werden. Eine Gefahr-
dung der Wasserqualtét durch Kontaminationen (Industriestérfalle etc.) ist aus-
zuschlieRen. Die noch intakten Altarmbereiche sind in ihrer Naturndhe zu erhal-

fen.

Vorhandene Intensivnutzungen entlang von FlieBgewéassern und der Grében

sollten zuriickgenommen werden.

Die vorhandenen Stillgewésser sowohl die natirlichen (Altarme) als auch die
anthropogenen (Baggerseen) sind zu erhalten. Eine Eutrophierung (N&hrstoffan-

reicherung) sowie Kontaminationen sind weitgehend auszuschlieBen.

Klima/Lufthygiene

Die fiir die Frischluftproduktion besonders wichtigen Waldflachen sind in ihrer

Ausdehnung zu erhalten und in eine naturnahe Waldbewirtschaftung zu tberftih-
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ren, soweit dies noch nicht geschehen ist. Bei einem weiterhin anhaltenden
Waldsterben ist ohnehin mit einem Riickgang intakter, klimatisch wirksamer Wal-

der zu rechnen.

« Kaltluftproduzierende Flichen sollten insbesondere in Stadtnéhe gesichert und
die Kaltluftzufuhr erhalten bzw. Hindernisse moglichst beseitigt werden. Kaltluft-
produktion und -abfluR sind wichtig fir den klimatischen Ausgleich der aufge-
heizten emissions- und immissionsbelasteten Siedlungen. Im Bereich von Kalt-
luftbahnen sollte keine bauliche Entwicklung stattfinden. Bei weiteren Baumaf-

nahmen ist daher ein detailliertes Klimagutachten einzuholen.

Die Schiittung von Querddmmen, Aufforstung und Bebauung ist zu vermeiden.

Straen sollten niveaugleich gebaut werden.

« Der Oberrheingraben bildet ein natiirliches Kaltluftbecken, in dem es bei win-
darmen Wetterlagen zu Schadstoffanreicherungen in der Luft kommen kann, die
sich bioklimatisch negativ auf den Menschen auswirken kénnen. Gleichzeitig
kommt noch eine natiirliche Schwillebelastung hinzu. Weitere Schadstoffbela-
stungen sowie die Verbauung von Luftaustauschbahnen sind zu vermeiden. Die
vorhandenen Wasserfléchen im Bereich ehemaliger Kiesabbaustétten konnen im

Sommer zu einem Temperaturausgleich beitragen.

« Die derzeit vorhandenen Emissionsquellen sind nach Maglichkeit zu reduzie-
ren. Eine reinigende Wirkung besitzen insbesondere die vorhandenen Waldfla-

chen, die zu erhalten sind.

Im Bereich der stark befahrenen StralRen sind Immissionsschutzmalinahmen zu

realisieren.

» Im Siedlungsbereich ist fiir eine gute Durchgriinung zu sorgen, um ein ausge-
wogenens Kleinklima innerhalb der Warmeinsel Stadt zu erhalten. Dies gilt

insbesondere fiur innerstadtische Bereiche sowie Industrie- und Gewerbegebiete.
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4.5 Arten- und Biotopschutz

4.5.1 Schutzgebiete, geschiitzte und wertvolle Flachen mit hoher Bedeutung
fiir den Naturhaushalt

» Ausgewiesene Schutzgebiete nach Landespflegesetz

Die Sicherung von seltenen, gefdhrdeten und aus Sicht des Arten- und Biotop-
schutzes wertvollen Biotopen wird Uber die Ausweisung von Schutzgebieten, ge-
schiitzten Flachen und Objekten nach den §§ 18-22 Landespflegegeseiz, unab-
héngig von der Bauleitplanung, durch die zusténdigen Landespflegebehdrden in

einem eigenen Verfahren durchgefihrt.
« Geschiitzte Flichen gemaR § 24 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz

Auf der Grundlage des § 24 Landespflegegesetz in Verbindung mit der Verwal-
tungsvorschrift des Ministeriums fiir Umwelt und Gesundheit vom 16/07/89 (Voll-
zug des § 24 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 bis 11) sind bestimmte, hochqualifizierte Le-
bensstatten wildlebender Pflanzen und Tiere als Teil landesweit vernetzter Bio-
topsysteme in ihrem Bestand "per se" geschiitzt. Dazu gehéren innerhalb des

Stadtgebietes von Germersheim:

b Bruch-, Auen und Schiuchtwalder '(§ 24 (2) Nr. 5 u. 11 LPfIG)
r Réhricht, Schilf- und Seggenbestande (§ 24 (2) Nr.4 LPfIG)
f NaR-, Feuchtwiesen, (§ 24 (2) Nr. 10 LPfIG)
g naturnahe Gewéasserabschnitte, Ver-
landungsbereiche von Stillgewéssern (8 24 (2) Nr. 10 LPAIG)

« Schutz von Griinland in griinlandarmen Gebieten gemaR § 4 LPfIG

Das "Umbrechen von Wiesen, Weiden oder sonstigem Dauergriinland zum

Zwecke der Nutzungsénderung"” stellt in griinlandarmen Gebieten (zu denen laut
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Landesverordnung vom 31. Juli 1987 u. a. der Landkreis Germersheim z&hlt)

nach § 4 Absatz 2 LPfIG einen genehmigungspflichtigen Eingriff dar. Dies kommt

praktisch einem Verbot der Umnutzung von Griunland innerhalb der landwirt-

schaftlichen Nutzung gleich. Von dieser Regelung betroffen sind alle im Stadt-

gebiet als Grunland kartierten Flachen.

4.5.2 Liste der Bitotopvorrangfléchen

Als Auszug aus der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz (1991) werden die Biotopvor-

rangfléchen (I und lla) charakterisierend dargestellt. -

Hervorragende Gebiete (l)

Biotop Nr. Biotoptypen

3042 Briickenkopf-Weiher O Germersheim
Biotoptypenkomplex aus Weiher/Teich mit Flachuferzonen
aus Kies und Sand (mit Wasserpflanzen, Gebiischen und
Einzelb&umen), und Auwald (Hochwald, Unterwuchs)

3049 Sumpf und Teiche S des Ruheimer Altrheins

Biotoptypenkomplex aus Graben, Weiher/Teich mit Flach-
uferzonen aus Lehm und Ton (mit Réhrichten, Gro-seggen-
rieder, Gebiischen und Einzelbdumen), Sumpf/Moor (mit

Réhrichten, GroRseggenrieder) und Auwald

Bachtler = B8hme + Pariner

33



Flichennutzungsplan 2010 Stadt Germersheim

Besonders schiitzenswerte Gebiete (IGA)

Biotop Nr. Biotoptypen

3010 Réhricht und Altwasser W Hafen Germersheim
Biotoptypenkomplex aus Weiher/Teich mit Flachuferzonen
aus Lehm und Ton; Sumpf/Moor Réhricht- und Groltseggen-
bestéande; Auenwald

3033 Gimpelrheingraben S Germersheim
Biotoptypenkomplex aus Graben und Weiher/Teich mit
Flachuferzonen aus Lehm und Ton (mit Wasserpflanzen,
Rohrichte, GroRseggenrieder, Hochstauden), Sumpf/Moor
(mit Réhrichten, GroRseggenried) und Feldrain/Gebiisch mit
geschlossenem Bewuchs (Einzelbdume)

3043 Stromtalwiese am Briickenkopf O Germersheim
Grasland/Brache/Heide bestehend aus Feuchtwiese und
Halbtrockenrasen

3045 Rdéhricht am Briickenkopf O Germersheim
Biotoptypenkomplex aus Graben und Timpel, Sumpf/Moor
(mit Réhrichten) und Feldrain/Gebuisch (mit Baumhecke und
Strauchbestand)

3048 RuBheimer Altrhein

Biotoptypenkomplex aus Gewasser und Uferzone mit Kies-
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und Sandufer, Flachuferzonen aus Lehm und Ton (mit Was-
serpflanzen, Réhrichte, Grof3seggenrieder, Gebiische, Ein-
zelbdume), Sumpf/Moor (mit Rd&hrichten, GroRseggenried)

und Auenwald

1004 Teichgeldnde "Im Willig"
Biotoptypenkomplex aus Weiher/Teich mit Flach- und
Steiluferzonen aus Lehm und Ton (mit Wasserpflanzen, R6h-
richte, GroRseggenrieder, Hochstauden, Gebiische und Ein-
zelbdumen), Sumpf/Moor (mit Rdéhrichten, Gebiischen und
Einzelbaumen) und Feldrain/Gebiisch (mit Baumhecke, Feld-
gehdlzen)

1018 Sondernheimer Altrhein

Biotoptypenkomplex aus Altwasser mit Flachuferzonen aus
Lehm und Ton (mit Réhrichten, GroRseggenrieder, Hoch-
stauden, Gebilsche und Einzelb&umen), Auwald (Hochwald,

Unterwuchs)

4.5.3 Zusammenfassende Bewertung der Flachen

* Flachen und Elemente mit einer sehr hohen Bedeutung

Biotoptypen, die besonders wichtige Funktionen im Naturhaushalt erfilien, reich an
gefahrdeten Arten sind und in einem lang- bis mittelfristigen Zeitraum (ca. 30 Jahre)

nicht an anderer Stelle in vergleichbarer und gleichwertiger Auspragung wiederher-

gestellt werden kdnnen, sind in dieser Wertstufe erfalt.
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Aufgrund ihrer haufig starken Bindung an Sonderstandorte sind solche Biotope
meist selten und stark gefahrdet. Dazu gehéren:

* Naturschutzgebiete
*  Naturdenkméler

* nach § 24 LPfIG Rheinland-Pfalz geschitzte Flachen (soweit sie sich auerhalb
der NSG befinden)

* Rang 1 und 2 Rote Liste Biotoptypen

¢ Flachen der Biotopkartierung Wertstufen |, lla und lib

Flichen und Elemente mit einer hohen Bedeutung

Biotoptypen, die wichtige Funktionen im Naturhaushalt erfilllen, von gefahrdeten Ar-
ten besiedelt werden kdnnen und nur mittel- bis langfristig (ca. 15 - 30 Jahre) an an-
derer Stelle in vergleichbarer und gleichwertiger Auspragung wiederherstellbar sind,

werden in dieser Wertstufe erfalit.

Die Bestinde befinden sich haufig im Entwicklungsstadium zu wertvolleren Biotop-
typen bzw. wurden durch menschlichen Einflu® in ihrem Wert gemindert und sind in
ihrer 6kologischen Funktion wieder aufwertbar. Kleinstrukturen, die den Struktur-
reichtum eines Gebietes erheblich erhdhen und wichtige Vernetzungselemente dar-

stellen, werden ebenfalls hoch bewertet.

* Flachen der Biotopkartierung Wertstufe Il

%*

Rang 3 und 4 Rote Liste Biotoptypen (soweit nicht bereits nach § 24 eingeord-

net)
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* nach der Biotoptypenkartierung erfal3te Laubwalder, Hecken, Feldgehdlze, FlieR-
und Stillgewasser (soweit nicht bereits nach § 24 eingeordnet), Altere Brachefl&-

chen

» Flichen und Elemente mit einer mittleren Bedeutung

Biotoptypen mit mittleren Zahlen an einheimischen Tier- und Pflanzenarten, die zu-
dem durch geeignete MaRRnahmen in ihrer Bedeutung deutlich aufgewertet werden
kénnten, gehéren in diese Kategorie.

* nach der Biotoptypenkartierung erfadte extensiv gepflegte und stark durchgriinte
Haus- und Kleingérten, Griin- und Abstandsflachen, naturferne Mischwalder,
Obstgérten, Krautbesténde sowie Wiesen und Brachen, soweit sie nicht bereits

oben erfalit sind.

e Flachen und Elemente mit einer geringen Bedeutung

Biotoptypen, die nur eine geringe Zahl einheimischer Tier- und Pflanzenarten be-
herbergen und unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzung durch geeignete MaR-
nahmen in ihrer Bedeutung kaum aufgewertet werden kénnten, gehoren in diese

Kategorie.

*

lt. Biotoptypenkartierung, z.B. groBe, ausgerdumte Ackerflichen, Obstanlagen,
Siedlungsbereiche mit maRigem Versiegelungsgrad und relativ guter Durchgrii-

nung, intensiv genutzte Garten, intensiv genutzte Stillgewésser
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* Fldachen und Elemente mit einer sehr geringen oder fehlenden (negativen)

Bedeutung

Biotoptypen, die kaum von einheimischen Tier- und Pflanzenarten besiedelt werden
kénnen oder sich negativ auf den Naturhaushalt auswirken z.B. Flachen- und linien-
hafte Trennelemente sowie Flachen mit einem hohen Belastungs- bzw. Geféhr-

dungspotential.

* |t. Biotoptypenkartierung, z.B. Ablagerungen unbekannten Inhaltes, Deponien,
Verkehrsflachen, Industrie- und Gewerbegebiete, stark versiegelte Ortskernbe-
reiche, Abbauflachen

Bei der Bewertung wurde die Intensitat der Nutzung, wie in der Biotop-typenkartie-

rung erfalt, differenziert.

Das Stadtgebiet Germersheim verfigt Uber einen hohen Anteil an Flachen mit sehr
hoher und hoher Wertigkeit Diese liegen gréRtenteils zusammenhéngend entlang
des Rheines .

Die groRen Ackerbereiche, insbesondere auf dem Schwemmkegel, weisen kaum
hochwertige Strukturen auf, wie z.B. Geholzbestande oder &dltere Brachen. Sie be-
sitzen in ihrem derzeitigen Zustand eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz. Ein Grofteil dieser Flachen [aRt sich durch StrukturierungsmaBnahmen

wie Feldgehdlze, Hecken, Nutzungsextensivierung usw. aufwerten.

In Siedlungsgebieten kénnen sich durchaus interessante und spezielle Lebens-
rdume, vor allem im Zusammenhang mit alter Bausubstanz sowie eingewachsenen
Garten mit Obstbdumen u.a., entwickeln. Alte Ortskerne sind traditionell sehr dicht
bebaut und weisen kaum Griinstrukturen auf. Die Freirdume der Neubaugebiete sind
dagegen meist intensiv genutzt und gepflegt. Gewéhnlich verfiigen sie allerdings
Uber viele fremdléndische, meist kleine Gehdlze, die kaum Lebensraum fiir einhei-
mische Vogel und Insekten bilden. Insgesamt positiv hervorzuheben ist der relativ

hohe Anteil an Griin- und Abstandsflachen im Siedlungsraum.
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Verkehrsflachen verursachen eine Belastung fir viele Tiere durch die Zerschnei-
dung von Lebensriumen. Die Auswirkungen gehen deshalb wesentlich Gber das

direkt in Anspruch genommene Band hinaus.
4.5.4 Entwicklungsziele und -mafnahmen

Hochste Prioritdat haben Schutz und Erhalt wertvoller Strukturelemente durch den
vollsténdigen Verzicht auf Eingriffe im Sinne des § 4 LPfIG in Fléchen mit sehr hoher
und hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Die Ziele fiir einzeine Teil-

raume werden im folgenden stichwortartig dargestelit:

* Rheinniederung

Erhalt bzw. Entwicklung von standoritypischen Waldemn, insbesondere Au- ,
Bruch- und Sumpfwélder in Anlehnung an die hpnV

* Naturnahe Waldbewirtschaftung
Ausweisen von Naturwaldzellen, Altholzinseln, Belassen von Totholz

Umwandlung von Ackerflichen und standortfremden Waldfl&chen in standority-

pische Walder in Anlehnung an die hpnV

Entwickeln von Feuchtgrinland (GroB- und Kleinseggenrieder, Nallwiesen, -bra-
chen) und Erlen- und Weidengebiischsdume, Reaktivierung und Ausdehnung
der Stromtalwiesenrelikte

Erhalt und Neuanlage von Obstwiesen, insbesondere in Siedlungsrandnéhe
*  Schutz und Erhalt der Gewasser und vernasster Bereiche

Renaturierung von Baggerseen zu gebietstypischen Stillgewéssern, naturnahe

FlieRgewassergestaltung
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* Verbindung von abgeschnittenen Altrheinarmen mit dem Rhein und sei-

nen Altrheinschlingen herstellen, insbesondere zwischen

- Hafen und "Lingenfelder Altrhein"

- Rhein und "Ruffheimer Altrhein"

* Einstellung sonstiger Nutzungen, Beseitigung versiegelter Flachen, keine weitere

Flacheninanspruchnahme fir Bebauung zulassen

e Verbindung vom Siedlungsbereich zum Rhein erhalten (Tuchbleiche)

* Niederterrasse

*  Erhalt bzw. Entwicklung von standorigerechten Waldern und Waldrandern

* Umwandlung von Ackerfldchen und standortfremden Waldfléchen in standortty-
pische Walder

*  Ausweisen von Naturwaldzellen, Altholzinseln, Belassen von Totholz

* Umwandlung von Ackerflachen in extensives Griinland

*  Strukturierung des Offenlandes durch Feldgehdlze, Hecken und Obstbdume
* Pflanzung von Baumreihen und Hecken entlang von Wegen

* Neuanlage von Obstwiesen in Siedlungsrandnahe

» Siedlungsbereiche

*  Erhalt bzw. Schaffung neuer &ffentlicher und privater Griin- und sonstiger Freifla-
chen, Bepflanzung ausschlieBlich mit einheimischen, standortgerechten Arten;

Ersatz fremdléndischer Zierpflanzen
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Entwicklung und Sicherung von Griingiirteln und -Zigen innerhalb und aufer-
halb der Siedlungskérper und Anbindung an bestehende Biotopstrukturen im an-
grenzenden Offenland

* Gestaltung der Siedlungsrander z.B. durch Gehdlze, Obstwiesen

*  Verbindung vom Siedlungsbereich zum Rhein erhalten (Tuchbleiche)
Durchfiihrung von Entsiegelungsmainahmen, auch auf kleinen Fléchen
* Anlage von Alleen

* Derzeit bestehende Siedlungsgrenze in der Rheinniederung nicht liberschreiten

» Sonstige Landschaftselemente

» Erhalt bzw. Entwicklung eines Mosaiks von Rohb&éden und Gehélzen entlang der

Hochgestadekante

4.6 Landschaftsbild/Naherholung
4.6.1 Zustandsbewertung
* Landschaftsbild

Fir die Beurteilung des Landschaftsbildes aus der Sicht des Betrachters spielt die
materielle Beschaffenheit der das Bild konstituierenden Elemente sowie die Kom-

plexitat der Strukturen eine zentrale Rolle.

Dabei wird die Gestaitqualitdt des Landschaftsraumes durch die Kategorien Vielfalt,
Differenzierung und Orientierung bestimmt, die u.a. durch die Raumbildung und
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Ausstattung mit Landschaftselementen erfalt wird. Durch die Zusammensetzung

dieser Komponenten erhéilt die Landschaft den ihr eigenen Charakter.

Die Gliederung der freien Landschaft durch vielfaltige und vor allem naturnahe
Strukturen wird generell als qualitativ hochwertig empfunden. Hauptséchlich im Std-
osten und Nordwesten des Planungsraums sind zahlreiche Landschafts-elemente
vorhanden, deren Auspragungen zwar von naturnah bis naturfern reichen, der Land-
schaft aber trotz dieses Widerspruches einen abwechslungsreichen Charakter ver-
leihen. Dazu tragen sowohl die teilweise recht kleinrdumige Abfolge unterschiedli-
cher Nutzungen (landwirtschaftliche Parzellen neben standort-typischem Vegetati-
onsbestand), als auch gréRere, zusammenhangende naturnahe Bereiche bei. Be-
sonders markant sind die Gewasser und Reste der Hochgestadekante als land-

schaftsbildpragende und gliedernde Elemente.

Die groBflachigen landwirtschaftlichen Nutzflachen, vor allem auf dem Schwemmke-
gel und rechtsrheinisch, sind ungegliedert und wirken monoton. Ebenfalls negativ zu
bewerten sind die nicht durchgriinten Siedlungsbereiche, besonders die ausschlieB-
lich auf Funktionalitat ausgelegten Industrie- und Gewerbegebiete und gréRere
Stralsen, wobei die in der jiingeren Vergangenheit entwickelten B-Pléne dies be-

ricksichtigen.

* Naherholung

Erlebnis- und Erholungspotential driicken sich durch die einzelnen Landschaft-
selemente und deren Gesamterscheinungsbild aus. Die Erlebnisqualitét ist um so

héher, je gréRer die Strukturvielfalt und die Naturnghe im Planungsraum sind.

ErfaRte Kategorien und Wertstufen orientieren sich an gebrauchlichen Bewer-
tungsmodellen. Es wird auf die in manchen Untersuchungen durchgefiihrte Zusam-

menfassung zu einem Gesamtwert verzichtet.
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Voraussetzung fir den Erholungswert der Landschaft ist das Vorhandensein ent-
sprechender Infrastruktur. Eine gute Erreichbarkeit der Landschaft ist sowohl durch
das StraRennetz und die Bahnanbindung sowie durch die Uberregionalen Rad- und

Wanderwegenetze gegeben.

Wertvolle landschaftsstrukiurierende Elemente sind die Hochgestadekante, gréRere
Waldflachen, kleinere Walder/Gehdlze mit hoher Bedeutung fur die landschattliche
Strukturvielfalt, Baumreihen und Einzelbdume, Streuobst, Obstanlagen, Griinland
(incl. Brache und Ruderalﬂureh), naturnahe und strukturreiche Flie- und Stillge-

wasser sowie Kulturdenkmaler und Griinflachen im Siedlungsbereich.

Ein besonderer Anziehungspunkt dirften in den Sommermonaten die Baggerseen

des Naherholungsgebietes bei Sondernheim sein.

Innerhalb der Siedlungsflichen Ubernehmen die innerstadtischen Grunfléchen, ne-
ben wichtigen dkologischen Funktionen, eine entscheidende Rolle fur die Kurzzei-

terholung.

4.6.2 Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen stellen wesentliche Stérungen dar und mindern den Erholungs-

wert. Sie wurden generalisiert und zu Komplexen zusammengefalt:

» Bereiche mit starken Stdrungen durch visuelle, akustische und immissions-
bedingte Beeintrichtigungen wirken sich nachteilig auf das Landschaftsbild

aus und sind fir die Erholung ungeeignet.

Es handelt sich dabei vorwiegend um militarische Bereiche sowie Industrie- und

Gewerbegebiete, die dariiber hinaus oft unzugénglich sind.
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« Entlang stark befahrener Verkehrsweges wird beiderseits ein Streifen von 100
m angenommen, in dem mit deutlich erhéhten Schadstoffgehalten in der Luft und

Larmbelastigungen zu rechnen ist.

- Stark stérende Freileitungen (Hochspannungstrassen mit 110 KV und mehr)
beeintrachtigen in erheblichem Male das Landschaftsbild und damit die Eignung
fur die Naherholung.

- Ausgerdumte Agrarlandschaften wirken aufgrund des Fehlens strukturie-ren-
der Elemente in der Landschaft monoton und gelten daher als wenig abwechs-

lungsreich mit geringem Erholungswert.

Erganzend ist zu bedenken, dal die Nachfrage nach Erholung in der freien Land-
schaft in Zukunft weiter zunehmen wird und mit steigender Anzahl an Erholungssu-
chenden die Konflikte zwischen Naturschutz und Freizeitaktivitdten wachsen wer-

den.

4.6.3 Entwicklung

Die Entwicklungsziele werden zusammenfassend fiir groRere Bereiche dargestellt.
Anhand einer Synthese von Eignung und Beeintrachtigung werden wesentliche

MalRnahmen abgesteckt.
Die Entwicklungskonzeption kniipft im wesentlichen an folgende Eckpunkte an:
» |InfrastrukturmaBnahmen

*  Ausbau bzw. Optimierung des bestehenden Rad- und Wanderwegenetzes z.B.
durch Liickenschluf® bestehender Wegestrukturen.
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* Entwicklung der Siedlungsflachen und -Rénder

Bestehende Grinflachen und Gérten sollten erhalten werden; die Nutzungen

sollten extensiviert werden.

Gestaltung der Siedlungsrander in Form eines fir die Naherholung nuizbaren

Griinzuges

StraBen sollten mit Straenbegleitgriin aufgewertet, stark befahrene Verkehrs-

wege mit Immisionsschutzanlagen versehen werden

Bei der Entwicklung neuer Siedlungsteile solite auf eine Abrundung und Integra-

tion der Gebaude in die Landschaft hingearbeitet werden

Die Siedlungsgrenzen sollten eine bestimmte Linie nicht Uberschreiten und

durch das Abpflanzen mit Gehélzen einen harmonischen Ortsrand bilden

* Die bestehende Verbindung zwischen Siedlungsbereich und Rhein sollte erhal-

ten bleiben, fehlende Verbindungen zwischen Griinflachen sind herzustellen

Im Nahbereich der Siedlungen, das ist ein Umkreis von ca. 1 km bzw. eine Entfer-
nung von ca. 15 bis 20 Minuten FuBweg vom Orisrand, besteht eine besondere
Prioritét, die landschaftlichen Grundlagen fiir die siedlungsnahe Erholung zu sichern

und zu entwickeln.

Insbesondere ist neben der Erhéhung der Vielfalt und des Strukturreichtumes der
Landschaft, die landschaftliche Eigenart durch Gehdlze, Extensivilachen u.A. zu f6r-
dern. Der Aufbau eines zusammenhangenden Wegenetzes in diesem Bereich bzw.
in angrenzende Erholungsraume ist anzustreben. Die ErschlieBung sollte sparsam
und in Art und Mal angepaRt erfolgen, um nicht selbst zum Storfaktor fir das Land-

schaftserlebnis zu werden.
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Die Kombination Immissionsschutz/lUmfeldgestaltung Strafe ist auch im Hinblick auf
die "Préasentation” fir Reisende zu sehen, steht aber in der Prioritat hinter den MaR-
nahmen zurlick, die der eigenen Bevbdlkerung unmittelbaren Nutzen bringen. Diese
sollen in erster Linie zu einer Aufwertung des visuellen Landschaftserlebens und zu
einer Reduzierung der Immissionsbelastung fiihren. Fir die Erholung im eigentli-
chen Sinn sind sie jedoch kaum nuizbar, da durch die Stérungen vielbefahrener
Stralen in jedem Fall auch bei hoher landschaftlicher Attraktivitét deutliche Ein-
schrankungen bleiben.

« Entwicklungsziel Offenland

Bestehende Gehélze und Biotopstrukturen in der freien Landschaft sind zu erhal-

ten und Streuobstbesténde neu anzulegen

* Unstrukturierte Gebiete des Offenlandes sollten durch vertikale und horizontale
Strukturen, die einem monotonen Eindruck entgegenwirken, gegliedert werden.
Dies kann u.a. dadurch erreicht werden, daR die vorhandenen Landschaftsstruk-

turen starker betont werden

Die Gestadekante mit den Gehélzen sollte in jedéﬁ‘n Fall erhalten bleiben, da sie
eine deutliche Landschaftsgliederung und einen Landschaftsraum-wechsel

kennzeichnet

Eine reich gegliederte Kulturlandschaft kann als idealtypisch fir die Erholungseig-

nung angesehen werden. Ohne Strukturelemente wirken solche Flachen monoton.
* Entwicklungsziel Wald

Geschlossene Waldflachen groBeren AusmalRes sind zu erhalten bzw. zu ent-
wickeln und sollten fir die extensive Naherholung zuganglich sein. Besonders
sensible, dkologische Bereiche sollten von der Erholungsnutzung jedoch ausge-
schlossen bleiben.
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Waldflachen besitzen eine hohe Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Die Vorziige
des Waldes gegeniiber offenen Gebieten sind vor allem in klimatischen Gegeben-
heiten (Schutz vor Kalte, Wind, starker Sommerhitze) sowie in der optischen und
physischen Abschirmung von Stérungen (Gewerbegebieten, Larm, Staub etc.) zu
sehen.
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Landespflegerische Entwicklungskonzeption

Grundiagen der landespflegerischen Entwicklungskonzeption

In der Entwicklungskonzeption werden wichtige Zielaussagen und Entwicklungsvor-

schldge aus den zuvor einzeln betrachteten Landschaftsfaktoren zusammengefihrt

und dargestellt.

5.2

Schutzgebiete / rechtlich geschiitzte Flachen

Es sind alle rechtskréftigen Schutzgebiete nach Landespflegerecht dargestellt.

Folgende Schutzgebiete liegen ganz oder mit Teilflichen im Stadtgebiet von Ger-

mersheim:

Landschaftsschutzgebiet nach §18 LPfiG

"Pfilzische Rheinauen" (geht nérdl. und stdl. iber die Gemarkungsgrenze hinaus)

(Rechtsgrundlage bildet die Verordnung iiber das LSG "Pfalzische Rheinauen”,
Landkreise Ludwigshafen und Germersheim; Kreisfreie Stadte Frankenthal, Lud-

wigshafen und Speyer vom 17. Nov. 1989)
Geschiitzter Landschaftsbestandteil nach § 20 LPfIG

Griingiirtel der Stadt Germersheim (+ Festungsaniagen)

(Rechtsgrundlage bildet die Verordnung Uber die geschiiizten Landschaftsbe-
standteile - Gringirtel der Stadt Germersheim, Stadt Germersheim vom 15. Ja-
nuar 1953).

Der Gringrtel besteht aus 11 Teilflachen:

Griungirtel der ehemaligen Festungsanlage Griinflache ostwérts vom Weilen-
burger-Tor bis zur Zeppelinstr.
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Grunflache vom Bahniibergang bei den Stadtwerken bis zum Friedhof;

Grinanlagen an der Peripherie des ehemaligen Rheinstadions (einschlieRlich

der Lindenb&ume beiderseits der Zeppelinstrale heute: Campus FASK);

Das gesamte Gebiet um Fronte Beckers (zwischen ehemaligem Rheinstadion

und GlacisstraRe);

Die Grinanlagen im Winkel der Glacis- und WaldstraBe (heute: Richthofen-

stralle);
Grunflache zwischen Richthofenstrale und ehemaligem Festplatz;

Griinflaéche zwischen der Fronte Karl-Strae und Trommelweg einschlieRlich der
Baume und Strducher am Bachbett des Altbaches (Trompetergraben) bis zur
Mihlenschleule am Fort Wrede);

Die Grunanlagen vom Schwanenweiher und am Altbach zwischen der Schiefen-
briicke und der Bahnhofstrafie;

Die Griinanlagen am Kriegerdenkmal, beiderseits des Ludwigstores mit Linden-

baum und Anlage;

10 Die Grunflache zwischen ehemaligem Bahniibergang am Bahnhof und Bahn-

libergang bei den Stadtwerken beiderseits des Schlangenweges und Altbaches
und der Queich;

11 Die Grunflache mit Baumen vom ehemaligen Bahniibergang bei den Stadtwerken

bis zum WeilRenburger-Tor (August-Keiler-Strae) einschlieBlich der StraRe bis
zur SchloRgasse (Rudolf-von-Habsburg-Strafie).
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* Naturschutzgebiete nach § 21 LPAIG

1 "Briickenkopf“ (32 ha)
(Rechtsgrundlage bildet die Verordnung Uber das NSG "Briickenkopf", Landkreis

Germersheim vom 2. Mérz. 1982)

2 "RuBheimer Altrhein"(49 ha)
(Rechtsgrundlage bildet die Verordnung Uber das NSG "RuBheimer Altrhein",

Landkreis Germersheim vom 11. Januar 1984)
3 "Im Willig"(57 ha)

(Rechtsgrundlage bildet die Verordnung Uber das NSG "Im Willig", Landkreis

Germersheim vom 7. Juni 1991)

4 "Hordter Rheinaue “(geht sudl. U. Gemarkungsgrenze hinaus; 818 ha)

(Rechtsgrundlage bildet die Verordnung Uber das NSG "Hérdter Rheinaue",
Landkreis Germersheim vom 14. Dez. 1966)

5 NSG "Eichtal-Brand" (von den insgesamt ca. 421 ha entfallen nur etwa 1 ha auf

das Stadtgebiet Germersheim)

Die in den Pflege- und Entwicklungsplanen zu den ausgewiesenen Naturschutz-
gebieten formulierten Ziele und Mafnahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu
berticksichtigen.

* Naturdenkmale nach § 22 L PfIG

1 Platanen (beim Technischen Hilfswerk)

(Verordnung des Landkreises Germersheim vom 01.10.84)

2 Platanen (Pionierweg)
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(Verordnung des Landkreises Germersheim vom 18.03.83)

Maulbeerbaum (Stadtteil Germersheim, August-Keiler-Stral3e)

(Verordnung des Landkreises Germersheim vom 20.10.69)

Vorschlage zur Ausweisung weiterer Schutzgebiete wurden von Seiten der
Landschafisplanung fiir Naturschutzgebiete gemaR § 21 LPAG und fiir ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile gemal § 20 LPflG sowie fir die Ausweisung

von Naturwaldzellen erarbeitet.

Besonders wertvolle Bereiche werden als Schutzgebiete vorgeschiagen. Be-
wertungsgrundlagen bildeten dafiir vor allem die Biotoptypenkartierung ein-
schlieBlich der Erfassung der Flachen nach § 24 (2) LPlG und die Biotopkartie-

rung Rheinland-Pfalz mit der Biotopvorrangliste.

Alle Naturschutzgebiete sind in ausreichender GréfRe so abzugrenzen, dal eine
Pufferzone zu den wertvollen Bereichen eingeschlossen wird. Die gleichzeitige
Ausweisung als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft nach § 5 (2) 10 BauGB gewahrleistet die

schnellere Umsetzung.

Folgende 2 Flachen werden als Naturschutzgebiete vorgeschlagen:

*

Gimpelrheingraben

Es handelt sich hierbei um eine Grabenstruktur mit einer gréReren, stehenden
Wasserflache. Der Uferbereich ist mit einer tonigen und lehmigen Flachuferzone
ausgestattet. Entlang des Grabens bestehen geschlossene Bestidnde mit Rdh-
richten, GroRseggenrieder und Hochstauden. ergénzt wird der Biotopkomplex

durch Strauch- und Baumhecken sowie Einzelbdume.

Die Ausbildung des Biotoptypes und der Lebensgemeinschaften ist besonders

gut. In der Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz wird ein Teil der Fldche mit Il b
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bewertet, so dal® eine Ausweisung zum NSG gerechifertigt ist. Bei der Auswei-
sung ist darauf zu achten, dal benachbarte Réhrichtbestdnde mit einbezogen

werden.

* NO-Rand des NSG Briickenkopf

Die derzeit bestehende landwirtschaftlich genutzte Flache grenzt unmittelbar an
das NSG Briickenkopf an und gefahrdet durch die Intensivnutzung u.a. den dort
vorhandenen Stromtalwiesenstandort. Dieser Wiesentyp war frither im Rheintal

weitverbreitet und ist heute im Oberrheintal nur noch in Relikten vorhanden.

"Unter dem Sammelbegriff "Stromtalwiesen” verbirgt sich ein Komplex unterschiedlicher, wech-
selfeuchter, z.T. sogar stark austrocknender, halbtrockenrasenartiger Griinlandgesellschaften
samt benachbarter Hochstaudenfiuren. Wechselnasse, oberflachlich tonige, leicht erwarmter Bo-
den, warme, trockene Sommer, in denen diese Bdden austrocknen kdnnen, keine Dingung und
héchstens einmal jahrliche Herbstmahd sind die Faktoren, die entscheidend sind fir die Existenz
dieser artenreichen und farbenprachtigen Wiesen” (LFUG Rheinland-Pfalz,1991).

Seit 1987 existiert ein "Artenschutzprojekt Stromtalwiesen in Rheinland-
Pfalz”, das die Erhaltung und den Schutz dieser Flachen zum Inhait hat (LFUG
Rheinland-Pfalz,1987).

Im Zuge der Ausweisung als NSG sollte die Ackerflache in Grinland umgewan-
delt und als potentiellen Standort fiir die Ausbreitung und Entwicklung der vor-
handenen Stromtalwiesenrelikte genutzt werden.

Als geschiitzter Landschaftsbestandteil wird die Birkenallee westlich von
Sondernheim sowie der Bereich Bornpfuhl (6stlich der Stadt) mit seiner Fel-

dulme vorgeschlagen.

Im Sinne einer naturgemalen Waldentwicklung soliten Naturwaldzellen fur je-
des abgeschlossene Waldgebiet ausgewiesen werden. Grundlage fiir die Aus-

weisungen bilden die "Richtlinien und Vorschriften fur Waldbau und Forsteinrich-
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tung; hier: Ziele und Grundsétze einer dkologischen Waldentwicklung" (Ministe-
riums fiir Landwirtschaft, Weinbau und Forsten vom 24.06.1993).

*  Weiterhin dargestellt sind die nach § 24 LPflG pauschal geschiitzten Lebens-
rdume. Die Plandarstellung vermittelt einen Uberblick iiber die Lage und unge-
fahre Abgrenzung dieser Flachen. Bei speziellen Fragestellungen (z.B. im Rah-
men der Aufstellung von Bebauungspléanen und bei Fachplanungen) muf® die ge-

naue Abgrenzung in einem gréferen Kartenmalflistab erfolgen.

Folgende Typen von § 24er Fldchen werden unterschieden:

b Bruch- und Auen (§ 24 (2) Nr. 5 u. 11 LPfIG)
r Réhricht, Schilf- und SeggenbestAnde (§ 24 (2) Nr.4 LPfIG)
f NaRk-, Feuchtwiesen, (§ 24 (2) Nr. 10 LPfIG)
g naturnahe Gewasserabschnitte, Ver-
landungsbereiche von Stillgewéassern (§ 24 (2) Nr. 10 LPIG)

* Alle Grunlandbereiche innerhalb des Stadtgebietes von Germersheim sind nach
§4 Absatz 2 LPfIG (griinlandarmes Gebiet) vor dem Umbruch zu schitzen.

Nachrichtlich ibernommen sind Abgrenzungen und Lage der
* Grabungsschutzgebiete/ Boden- und archdologische Denkméler

» Wasserschutzgebiete (Zonen I-lll, incl. Tiefbrunnen)

5.3 Sicherung und Entwicklung dkologisch bedeutsamer Flachen und
Strukturen

* Bedeutsame Biotope und Komplexe mit den Weristufen | bis Il wurden in der

landesweiten Biotopkartierung Rheinland-Pfalz erfalt. Die Abgrenzungen der
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erfaBten Biotope sind nicht direkt in den Mafstab 1:5.000 Ubertragbar und
mufiten daher entsprechend modifiziert werden.

« Derzeit vorhandene, dkologisch wertvolle Biotopstrukturen und Fladchen werden
geméal der Biotoptypenkartierung und der Bewertung fiir den Arten- und Bio-
topschutz dargestellt. Sie bilden das vorhandene "Grundgerist" &kologisch be-
deutsamer Elemente, das zunéchst in seinem Bestand zu sichern und als Basis
fuir die Entwicklung weniger dkologisch bedeutsamer Bereiche heranzuziehen ist.
Dazu gehéren naturnahe Waldbestinde, Gebiische, Hecken, Feldgehdlze,
Einzelbdume, extensiv genutztes Griinland, Réhrichte und GroBseggenrie-

der, Streuobst und naturnahe Gewisserbereiche.

* Anthropogen entstandene Standorte (z.B. trockene Bé&schungsbereiche des
Rheinhauptdammes) bilden 8kologische Ersatzstandorte, die es in ihrer Aus-

pragung zu erhalten gilt.

¢ Sowohl naturferne Wirtschaftswiélder, Obstanlagen als auch intensiv genutz-
tes Griinland haben derzeit nur eine mittlere bis geringe Bedeutung fir den Ar-
ten- und Biotopschutz. Sie sind in ihrer Hauptnutzung zu erhalten und durch
Umwandlung in naturnahe Walder (nur heimische, standortgerechte Gehdlze),
Streuobstwiesen und extensive Grinlandbewirtschaftung zu hdéherwertigen
Biotopflachen zu entwickeln. Ackerflachen sind in der Rheinniederung in exten-
sives Griinland umzuwandeln bzw. im Sinne des biologischen Landbaues zu be-
wirtschaften. Fiir den Bereich der Niederterrasse werden die Nutzungsextensivie-

-rung und die Entwicklung von Vernetzungsstrukturen vorgeschlagen.

Alle dargestellten, 6kologisch bedeutsamen Flachen und Strukturen sind vor kon-
kurrierenden Nutzungsanspriichen dauerhaft zu schitzen und bei Bedarf gemaR

einer detaillierten Pflege- und Entwicklungsplanung zu entwickein.
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5.4 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.4.1 Potentielle Entwicklungsbereiche hohe Prioritét

Nachfolgend aufgefiihrte Bereiche werden von der Landschaftsplanung als Fléchen
nach §5 Ab. 2 Nr. 10 BauGB vorgeschlagen. Derartige Flachen stellen nicht nur eine
Ergéanzung zu den Schutzgebieten dar, sondern sie kennzeichnen vor allem soiche
Flachen, deren Schutz und Entwicklung auch im Sinne von Ausgleichsmanahmen
fur die siedlungsstrukturelle, stadtebauliche Ordnung und Entwicklung von besonde-
rem Interesse sind. Die so gekennzeichneten Flachen bilden zusammen mit den
Schutzgebieten die wichtigsten Grundpfeiler der landschaftsplanerischen Entwick-
lungskonzeption und sollte deshalb von der Stadt besonders beachtet werden. Die
im Landschaftsplan enthaltenen und in den Flachennutzungsplan integrierten Fla-
chen sind aus folgenden Griinden raumlich groRziigig abgegrenzt:

= Es ist nicht immer sinnvoll eine Flache geschlossen umzuwandeln. Sie dient
vielmehr als Rahmen fiir geeignete MaRnahmen, die im einzelnen festgelegt

werden missen u.U. nur einen Teil der Flache betreffen.

» Unter o.g. Kennzeichnung fallen auch Flachen, die nicht dem Ausgleich von Ein-
griffen dienen, sondern generell fur die bestehende Siedlungsstruktur von groRer
Bedeutung sind und fiir welche Schutz und Entwicklung besonders effektiv sind.

» Es ist fur die Ausgleichsfunktion von Eingriffen zu bedenken, daR® auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes der erforderliche Ausgleichsaufwand noch nicht ab-
schlieRend quantifiziert werden kann. Eine genaue Ermittlung ist in aller Regel

erst auf der Ebene des Bebauungsplanes mdéglich und sinnvoll.
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5.4.2 MaRnahmen zum Bodenschutz

¢ Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht dargestellt, da es sich immer um
Bereiche mit starker Umgestaltungsdynamik meist innerhalb der Industrie- und
Gewerbegebiete handelt.

* Ablagerungen unbekannten Inhaltes wurden aus dem Altablagerungskataster
des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht (1991) nachrichtlich
Ubernommen. Die Untersuchungen von Inhaltsstoffen sowie der Sanierungs- und

Renaturierungsbedarf von Altablagerungen ist gegebenenfalls abzuklaren.

5.4.3 MaRBnahmen zum Gewisserschutz

- Der Uberschwemmungsbereich des Rheins ist durch den Deich rechtlich fest-
gestellt. Grundsétzlich sind von der zusténdigen Behérde fir die Queich (Ge-

wasser Il. Ordnung) Uberschwemmungsgebiete gemaR Landeswassergesetz

§ 88 abzugrenzen und rechtlich festzustellen. Das setzt allerdings hydraulische

und hydrologische Untersuchungen voraus.

* Weitere MalBnahmen zielen auf den Schutz des Wassers vor Stoffeintrigen,
auf den Schutz und die Schaffung naturnaher Gewisser und Auen als Le-
bensréume fir speziell angepaRte Organismen sowie auf die groRfldchige Er-
haltung grundwassernaher Bereiche. Die naturnahen Bereiche der FlieRge-
wasser (incl. der Pufferrandstreifen) sind zu erhalten und die angrenzenden Fla-

chen zu extensivieren.

* Ausgebaute und umgestaitete Gewéisserabschnitte sind unter Einbeziehung
eines ausreichend bemessenen Gewdsserrandstreifens (mind. 10 m beidseitig

eines Gewé&ssers) zu renaturieren.
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Konkret bedeutet dies die Zuriicknahme von Ausbaumafnahmen und Inten-
sivnutzungen am Gewdsser sowie die Pflanzung eines gewisserbegieitenden
Gehdlzsaumes. Als Instrument fiir die Umsetzung dieser MaRnahmen bietet sich

die Erstellung und Realisierung von Gewiasserpflegeplénen an.

In bezug auf die Queich, sollte der Verlauf der ehemaligen Festungsanlage Ger-
mersheim entsprechende Beriicksichtigung finden.

Sicherung und Renaturierung der Stillgewésser

Stehende, naturnahe Gewéasser sind zu sichern._ Der Nutzfischbesatz solite re-
duziert werden. Durch den NaRkiesabbau entstandene Grundwasserseen sind

vor Kontaminationen jeglicher Art zu schiitzen.

Generell ist der Kiesabbau (mit Ausnahme der bestehenden Genehmigung fir
die Fa. Scherer) kurz- bis mittelfristig einzustellen. Fiir die alten Abbauflachen

sollte ein gesondertes Folgenutzungskonzept entwickelt werden.

5.4.4 MaRnahmen zum Klimaschutz

Als Ma3nahmen zur Sicherung des Klimapotentials wird der Erhalt bestehender

und die Entwicklung neuer zusammenhéngender Waldflichen vorgeschla-

. gen. In Bezug auf eine Entlastung der lufthygienischen Situation ist die Anlage

von Immissionsschutzstreifen entlang vielbefahrender Strafen empfehlenswert.

Aus klimatischen Griinden von Bebauung freizuhaltende Flachen sind nicht dar-
gestellt. Aus Sicht des Klimaschutzes sind alle Flachen in der Rheinniederung im
Hinblick auf eine Bebauung problematisch.
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Aufgrund des Fehlens genauerer klimatologischer Daten werden ansonsten
keine weiteren klimatisch begriindete Mafnahmen in der Entwicklungskonzeption

vorgeschlagen.

545 Mafnahmen zum Arten- und Biotopschutz

Generell gilt es, Vernetzung, Strukturierung und Sicherung von Lebensrédu-
men aufrechtzuerhalten bzw. neu zu schaffen. Dabei ist darauf zu achten, daf
Biotopverbundsysteme auch Uber die Gemarkungsgrenzen hinaus einbezogen

werden.

Wichtige lineare Verbindungselemente im Landschaftsraum sind insbesondere
alle FlieRgewasser (incl. Graben), auch im Hinblick auf die Uberbriickung linea-

rer Hindernisse, wie z.B. StralRen.

Eignen sich die standdrtlichen Voraussetzungen, dann sind diese Leitlinien durch
die Weiterentwicklung zu Biotoptypenkomplexen (z.B. Feucht- und NafBstand-

orte), zu erganzen.

Im einzelnen werden folgende Maflnahmen vorgeschlagen:

Vernetzung von Biotopkomplexen herstellen

Biotopkomplexe sind innerhalb der Siedlungskérper, z.B. durch die Entwicklung
von Gehdélzstrukturen, zu vernetzen. Dies trifft besonders fur den westlich gele-
genen Bereich zwischen den Stadtteilen Germersheim und Sondernheim zu. In
diesem Fall sollte Uberpriift werden, inwieweit das militdrische Gelande zwischen

den beiden Stadtteilen dafiir herangezogen werden kann.

Da die Inhalte der Landschaftsplanung naturgema® nicht auf die Grenzen des
Stadigebietes beschrankt sind, empfiehlt es sich, Pflegepléane generell grenz-

Ubergreifend mit Bezug zu benachbarten Biotopkomplexen zu erarbeiten.
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Entwicklung von Vernetzungsstrukturen auf den Ackerflachen

Die ausgerdumten, intensiv genutzten Ackerflichen der Niederterrasse weisen in
Bezug auf dkologische Gliederungselemente ein Defizit auf. Es sind daher Ver-
netzungsstrukturen in Form von ausreichend breiten Ackerrand- und Gehélz-
streifen entlang der Feldflur sowie Einzelbdumen und Feldholzinseln zu entwik-
keln, wobei die benachbarten, nicht zum Stadtgebiet gehdrenden Flachen, mit-

einbezogen werden sollten.

Anlage von Streuobstgriinland

Neben den linearen Strukturen der Vernetzungsplanung wird auch die flichen-
hafte Anlage von Streuobstwiesen vorgeschlagen, die sich als Riickzugs - bzw.
Ausbreitungsgebiete fir bestimmte Tierarten eignen.

AufforstungsmaRnahmen: Umwandlung von Acker- und Ruderalflichen zu

standortgerechten Wéldern in Anlehnung an die hpnV

Dabei handelt es sich in erster Linie um Flachen, die insbesondere aus landes-
pflegerischer Sicht besonders geeignet sind (Biotopverbund, Liickenschlu® be-
stehender Waldflachen usw.), aber auch aus Sicht der Naherholung, des Land-

schaftsbildes und des Klimaschutzes als sinnvoll erscheinen.

AufforstungsmaBnahmen: Entwicklung von Feucht-, Bruch- und Sumpfwald

Verschiedene Flachen in der siidéstlichen Rheinniederung eignen sich bei ge-
ringem Grundwasserflurabstand gut fiir die Entwicklung von Bruch- und Sumpf-

waldern.
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Entwésserungsmalnahmen sind auf diesen Flachen nach Méglichkeit kurz-fristig

einzustellen. Standortfremde Gehélze sind mittelfristig sukzessive zu entnehmen.

Umwandlung von Ackerflichen in extensives Griinland/Erhalt und Ausdeh-

nung von Stromtalwiesen

Die Ackerflachen der Rheinniederung siidlich und siidostlich von Sondernheim
sowie die rechtsrheinisch gelegenen landwirtschaftlich genutzten Bereiche sind,
auch im Hinblick auf den Gewa&sserschutz, in extensives Griinland umzuwandeln.
Flachen, die sich als Feucht- oder NaRstandorte eignen, sind durch entspre-

chende MalRnahmen als Feucht- bzw. NaRwiesen mit Gehdlzen zu entwickeln.

Einen Sonderfall der Feuchtwiesenauspréagung bildet der bereits erwéhnte
Stromtalwiesentypus, der rechtsrheinisch im NSG Briickenkopf représentiert
wird. Fiir die Stromtalwiesen gibt es ein eigenes Schutzprogramm. Fiir die

Flachenausdehnung sollte bestehendes Ackerland in Griinland umgewandelt und
ein spezielles Pflegekonzept entwickelt werden, das dem Charakter der Strom-

talwiese foérderlich ist und den Erhalt langfristig gewahrleistet.

5.4.6 Lenkungsmafnahmen Landschaftsbild/Naherholung

Bereiche mit hoher Bedeutung fiir die Erholungsnutzung konzentrieren sich
hauptsachlich auf den siidéstlichen und siidlichen Bereich des Stadtteils Son-

dernheim.

Ein GroRteil dieser Flachen ist identisch mit den wertvollen Bereichen fiir den
Arten- und Biotopschutz, so daR nur eine extensive Erholungsform méglich ist.
Gleichzeitig sind InfrastrukturmaBnahmen, soweit sie den Arten- und Biotop-

schutz beeintrachtigen (z.B. Parkplatze), auf ein Minimum zu reduzieren.

Markierte Wander- und Radwege
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Das Netz der markierten Wander- und Radwege wird erhalten und erweitert. Bei
allen Radwegen aullerhalb des Siedlungs- und Waldbereiches wird empfohien

Alleen anzulegen und auf eine Versiegelung zu verzichten.

Das bestehende und vorgeschlagene Wegenetz bildet einen wichtigen Eckpfeiler
fur den Bereich extensive und umweltfreundliche Erholungsnutzung, die weiter-
hin geférdert werden soll.

= Sicherung der Baggerseen

Die bereits als Badegewésser ausgewiesenen Baggerseen im Naherholungs-ge-

biet dstlich von Sondernheim sind fiur Freizeitaktivitaten zu erhalten. Die

Schaffung von Zonen, die fiir Naherholungssuchende unzuganglich bleiben ist zu
empfehlen. Gleichzeitig sollte eine Attraktivitatssteigerung der Gewésser Uber
den im Regionalplan festgelegten Umfang hinaus verhindert werden.

» Campingplatze

Die bestehenden Campingplatze sollten insgesamt nicht erweitert werden. Der
besseren Umweltvertraglichkeit wegen sind EntsiegelungsmalRnahmen zu wiin-
schen und DurchgriinungsmalBnahmen mit standorttypischen, einheimischen

Gehdlzen durchzufiihren.

Bachtler = Béhme + Partner 61



5.5

Flichennutzungsplan 2010 Stadt Germersheim

Planungen, Nutzungsregelungen und LenkungsmafRnahmen zur

Siedlungsentwicklung

Entwicklung von Griingiirteln und Innerstédtischen Vernetzungs-strukturen

Entlang der Siedlungsrandbereiche ist ein lickenloser Griingiirtel zu entwickeln,
der netzartig durch StraRenbegleitgriin in Form von Alleen und Hecken mit dem
vorhandenen inneren Gringirtel im Stadtteil Germersheim zusammengefihrt
werden soll. Wichtige Verkniipfungspunkte bilden dabei bereits bestehende
Grinflachen. Der innere Griingiirtel orientiert sich an dem Verlauf der ehemali-
gen Festungsanlage. Der AuRere geplante Griingiirtel wurde anhand eines Gut-
achtens (Olschewski, 1985) festgelegt und vom Rat der Stadt Germersheim be-
schlossen. Fiur die Umsetzung eignen sich éffentliche Flachen, kiinftig entste-
hende Baulilicken, Bereiche von kiinftig nicht mehr militdrisch genutzten Flachen
sowie Parkplatize. Bei geplanten Baugebieten ist die Entwicklung des Griinzuges
zu bertcksichtigen. Die Griingirtel sollten fir die Bevélkerung zugénglich sein.
Entgegen den Ausflihrungen in dem obigen Gutachten sollte generell auf die

Verwendung von Tropenhélzern (Bongossiholz zum Bau einer Briicke) sowie auf

die "chemische Keule" zur Bek&mpfung von "Unkraut" verzichtet werden (Auf gar
keinen Fall sollte eine Anwendung von Unkrautblékéimpfungsmitte!n im Bereich
von Kinderspielplédtzen erfolgen). Weiterhin sollten die im Gutachten aufgefiihr-
ten PflegemaRnahmen extensiver durchgefiihrt werden.

Zur Gestaltung der Griingtirtel eignen sich beispielsweise die Anlage von Ge-
hélzstrukturen, Hecken, Wiesen und Streuobstgriinland (fiir die Randbereiche) in
lockerer Abfolge.
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« Sicherung bestehender Griinflichen und Gérten

Bestehende Griinflachen und Gérten sind in ihrer aktuellen Lage zu sichern und
in ihrer 6kologischen Bedeutung z.B. durch die Umwandlung von standortfrem-
den in standorttypische, einheimische Pflanzenarten aufzuwerten. Die Pflege ist

zu extensivieren. Diingemittel- und Pestizideinsatz sind zu vermeiden.

Weiterhin sind Flachen im Siedlungsbereich als ékologische Griinflichen, unab-
héngig vom geplanten inneren Griingirtel, neu anzulegen. Mégliche MaRnahmen

sind hier vor allem die Pflanzung von Gehélzstrukturen.

* Verbindung Siedlungsbereich - Rhein

Die direkte Verbindung vom Siedlungsbereich éstlich von Germersheim zum
Rhein sollte auf jeden Fall, auch im Hinblick auf die Naherholung, als Offenland
erhalten bleiben und nach Méglichkeit erweitert werden. Der freie Zugang fiir die

Bevélkerung sollte gewahrleistet sein.

* Griinzug ausweiten

Der Griinglrtel der Stadt sollte in Richtung Rhein erweitert werden und mit dort
vorhandenen Biotopstrukturen verknipft werden. Dadurch kénnen die durch die
Bebauung in der Rheinniederung unterbrochenen Verbindungen zwischen Bio-
topkomplexen wieder hergestellt werden. Dies betrifft besonderé den dstlichen
Bereich Germersheims entlang des Rheins und den Bereich der Mébelfabrik
Nolte.
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* Landespflegerisch begriindete Siedlungsgrenzen

Landespflegerisch begriindete Siedlungsgrenzen sind dort eingetragen, wo eine
weitere Ausweitung der Bebauung nicht mit den Zielvorstellungen der einzelnen
Naturpotentiale vereinbar ist oder wo das Landschaftsbild und die Funktion der

Landschaft fir die Naherholung geféhrdet sind.

Kriterien fur die Darstellung einer landespflegerisch begriindeten Siedlungs-

grenze sind z.B.:

* Nachteilige Verénderungen der einzelnen Naturpotentiale durch Uberbauung in

sensiblen Bereichen
*  Bedrohung empfindlicher oder wertvoller Lebensraume durch Uberbauung
*  Erhaltung von Vernetzungsstrukturen bzw. méglichen Entwickiungsansatzen
* Drohender Verlust von Retentionsraumen

*  Verlust intakter Siedlungsrander und Verdnderung des gewachsenen Sied-lungs-
bildes
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6. BEVOLKERUNGSSTRUKTUR UND BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Struktur und Zusammensetzung der Bevélkerung sowie die Verinderung der
Bevolkerungszahl nehmen als wesentliche Faktoren EinfluR auf die Entwicklung der
Stadt Germersheim.

Die Notwendigkeit der Betrachtung und Darstellung der Bevéikerungsentwicklung
ergibt sich aus dem Umstand, daR die Flachennutzungsplanung die Aufgabe der
Planung von Maftnahmen zur Daseinsvorsorge und Daseinsverbesserung hat. Hier-
zu gehéren die Bereitstellung von Flachen fir Wohnen und Gewerbe, éffentliche
MaBnahmen und Programme (Infrastruktur) sowie private MaRnahmen (Guterver-

sorgung, Arbeitsplatzbereitstellung).
6.1 Bisherige Bevdlkerungsentwicklung

Zur Darstellung der Bevélkerungsentwickiung wird auf die Ergebnisse der Volkszah-
lungen 1970 und 1987 sowie auf die jeweiligen Fortschreibungen durch das statisti-
sche Landesamt Bad Ems zuriickgegriffen.

Die ebenfalls vorliegende gemeindliche Statistik ergibt aufgrund andersartiger Zahl-
methoden (Gemeindestatistik z&hlt Haupt- und Nebenwohnsitze) in der Regel eine
gegeniiber der amtlichen Statistik etwas héhere Einwohnerzahl. Um eine einheitliche
und vergleichbare Grundlage zu erhalten, wird deshalb auf die Darstellung dieser
Werte verzichtet. Die Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Germersheim stellt sich
in den Jahren 1982-1993 wie folgt dar:
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Jahr Bevolkerungsstand | natiiriiche Bevolke- | Wanderungs- | Gesamtsaldo-
rungsentwicklung
_ saldo
1982 13733 +58 -86 -28
1983 13684 +20 -69 -49
1984 13210 +51 -525 -474
1985 13218 +75 -67 +8
1986 12741 +74 -551 477
VZ 1987 13804 +76 +211 +287
1988 14240 +79 +357 +436
1989 14700 +70 +390 +460
1990 16277 +57 : +520 +577
1991 16084 +104 +703 +807
1992 17066 +92 +890 +982
1993 18097 +98 +933 +1031
Summe +4364 +854 +2706 +3560
1982-1993 (chne Bereinigung
durch VZ)
insgesamt
in % +31,78
VZ Bereinigung durch die Volkszshlung

Tab.1:  Bewdlkerungsentwickiung der Stadi Germersheim 1982-1993, Quelle: Statistisches Landesamt Bad Ems/ fortgeschriebe-
ne Bevilkerung insgesamt

Die Gesamtentwicklung der Einwohnerzahl verlief demnach in der Stadt Germers-
heim in den letzten 10 Jahren insgesamt positiv. Die Einwohnerzahl stieg im Ver-
haitnis von 1982 bis 1993 um rund 32% auf 18097 Einwohner an. Hierfiir war einer-
seits die ungebrochen starke natirliche Bevélkerungsentwicklung, die auf eine er-
freulicherweise positive Zahl von Geburten zuriickzufithren ist, verantwortlich. Die
bis 1986 negativ verlaufende Abwanderungstendenz beeintrachtigte die positive Be-
vilkerungsentwicklung in diesem Zeitraum. Ab 1987 sorgte eine ansteigende Zu-
wanderungsrate wieder fir einen Ausgleich und fir eine stetig steigende Bevélke-

rungszunahme.
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Die neusten Daten des Statistischen Landesamtes ermittelten fir 1994 einen Bevél-

kerungsstand von 18656 Einwohnern insgesamt.

Einwohner im Jah- | durchschnittlicher | durchschnittlicher | durchschnittliche
resdurchschnitt jdhrlicher jdhrlicher Wande- | jéhriiche Wachs-
Geburtensaldo rungssaldo tumsrate
14654 +71 +225 +2.,0%‘
Tab.2:  durchschnittliche jahrliche Bevdlkerungsentwickiung der Stadt Germersheim 1982-1993, Quelle: Statistisches Landesamt

Bad Ems/ eigene Berechnungen

Die durchschnittliche jahrliche Wachstumsrate verlauft fir die Stadt Germersheim
mit 2,0% positiv. Erfreulich ist dabei ein durchschnittlicher jahrlicher Geburteniiber-
hang von +71 EW. Germersheim kann somit als Zuwanderungsgemeinde betrachtet

werden.

6.2 Kiinftige Bevdlkerungsentwicklung

Im Rahmen einer zukunftsorientierten Entwicklungsplanung ist es erforderlich, die
weitere Bevdlkerungsentwicklung durch Prognose vorherzubestimmen und in die

weiteren Uberlegungen miteinzubeziehen.

Problematisch daran ist die Beeinflussung der Bevélkerungsentwicklung durch viele
unterschiedliche EinfluBgréRen (z.B. gesellschaftliche Vorstellungen und Werteén-
derungen, allg. konjunkturelle Lage etc.). Hinzu kommt, daR solche Prognosen im-
mer mit Unsicherheiten verbunden sind, die umgekehrt proportional zur GroRe des
Untersuchungsgebietes zunehmen. So wirkt sich z.B. die Ansiedlung eines gréReren
Gewerbebetriebes und das damit verbundene Arbeitsplatzangebot bei einer klei-

neren Gebietseinheit sehr viel starker aus, als z.B. bei einer ganzen Region.
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Die zukiinftige Bevélkerungsentwicklung wird im wesentlichen von drei Faktoren be-
stimmt:

- dem Saldo der natiirlichen Bevélkerungsbewegung aus Geburten und
Sterbefillen,
- dem Wanderungssaldo aus Zu - und Wegziigen, sowie

- der momentanen Altersstuktur der Bevélkerung.
6.3 Bevdlkerungsprognose

Aufgrund der vorab beschriebenen Problematik wird zur Prognose der Beviélke-
rungsentwicklung ein zweistufiges Verfahren gewahlt. In einer ersten Stufe erfolgt
eine Vorausschétzung der zukiinftigen Einwohnerentwicklung ohne Wanderungen.
In einer zweiten Stufe wird zusétzlich zur natiirlichen Bevélkerungsentwicklung das
Wanderungssaldo (Trend zwischen 1982 und 1993), unter Beriicksichtigung der im
Jahr 1985 stattgefundenen Bereinigung des Einwohnermelderegisters, fortgeschrie-
ben.

Dieser pauschalisierte Wert kann naturlich nicht exakt die kiinftigen Wanderungs-
bewegungen wiedergeben, er durfte sich jedoch im langfristigen Mittel ungefahr in
der richtigen GroRenordnung bewegen. Zudem kénnen aufgrund des zweistufigen
Verfahrens die Wanderungssalden aktualisiert werden, wodurch die kinftige An-

wendbarkeit und Fortschreibungsmdglichkeit sichergestellt wird.

Alle bekannten Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung in der Bundesrepublik
Deutschland erwarten fiir die weitere Zukunft einen Riickgang der nattirlichen Be-
vélkerungsentwicklung. Fur die Zeit nach dem Jahr 2000 wird mit einer starken
Abnahme der Einwohnerzahl gerechnet, da sich der durch den sogenannten "Pillen-

knick” ausgeldste ungiinstige Altersaufbau der Bevélkerung bemerkbar macht.
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Aufgrund der Prognose des Statistischen Landesamtes, der bisherigen Entwickiung
und der oben aufgefithrten Annahmen ergibt sich fir die Stadt Germersheim bis zum

Jahr 2010 folgende grobe Bevélkerungsvorausschatzung.

1993 1996 | 1999 2002 2005 2007 | 2010
Bevdlkerung 18097 18362 18616 18762 18810 18801 18789
Verdnderung +6 +1,5 +1,4 +0,8 +0,25 -0,05 -0,06
in %
Tab.3: Voraussichiliche Entwicklung der natlriichen Bevdlkerungsentwickiung der Stadt Germersheim, Quelle:
Statistisches Landesamt, Bad Ems und eigene Berechnungen
1993 1996 1999 2002 2005 2007 2010
Bevﬁlkerung 18097 19037 19966 20787 21510 21951 22614
Verdanderung +5,2 +4,8 +4,1 +3,5 +2,0 +3,0
in %
Tab.4: Voraussichiliche Bevdlkerungsentwicklung der Stadi Germersheim mit Wanderungen, Quelle: Statistisches

Landesamt Bad Ems und eigene Berechnungen

Im Vergleich zu den bisherigen Bevélkerungsprognosen, bei denen jeweils unter-
schiedliche Entwickiungstrends zugrunde gelegt wurden, zeigt sich mittlerweile eine
deutliche Uberschreitung der bisher prognostizierten Bevélkerungszahlen. Der Fla-
chennutzungsplan von 1979/ 80 erwartete fiir das Prognosejahr 1990 einen Bevél-
kerungszuwachs fiir die Stadt Germersheim auf ca. 16.000 Einwohner. Diese Zahl
wurde 1990 zwar nicht ganz erreicht, jedoch 1991 und in den darauffolgenden Jah-
ren deutlich Uberschritten. So wurde im Jahr 1993 ein Bevdlkerungsstand von

18.097 Einwohnern erreicht.
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Die Prognose des statistischen Landesamtes (Basisjahr 1992) erwartete fiir das Jahr
1993 einen Bevdlkerungsstand von 17.147 EW. Die fortgeschriebene Bevélke-
rungsstatistik des statistischen Landesamtes fur 1994 zahlt jedoch schon 18.656
EW, so dal die fortgeschriebenen Prognosen bis 2010 eine wesentlich héhere Ein-

wohnerzahl annehmen.

Der Regionale Raumordnungsplan Rhein-Pfalz von 1989 prognostizierte fiir das
Jahr 2000 einen Bevélkerungsanstieg auf 14.500 Einwohner. Diese Zahl wurde je-
doch bereits 1989 bzw. 1990 weit Gberschritten.

Eine zwischenzeitliche Aktualisierung der Bevﬁlkefungsprognose des Regionalen
Raumordnungsplanes - basierend auf den Daten des Jahres 1990 - ergab einen Be-
vblkerungsanstieg auf 16.893 (als Trendfortschreibung) bzw. 16.500 (nach Gemein-
defunktionen). Die Aktualisierung der Berechnung wurde jedoch ebenfalls bereits
1991 Uberschritten. Die neueste Fortschreibung der Orientierungswerte zur Bevélke-
rungs-, Wohnungs- und Wohnbaufladchenentwicklung in der Region Rheinpfalz pro-
gnostiziert fur die Stadt Germersheim fiir das Jahr 2005 ca. 21.254 Einwohner und
fur das Jahr 2010 ca. 21.986 Einwohner.

Die in allen Zielplanungen bisher prognostizierten Bé\lélkerungszahlen wurden von
der tatséchlich eingetretenen Entwicklung z. T. deutlich Ubertroffen. Und die seit
Mitte der 80er Jahre eingetretenen Zuwachsraten lassen im Bereich Germersheim
weiterhin Zuwachse erwarten, die Uber den bisherigen Prognosewerten liegen. Die
Stadt Germersheim als auszubauender Universitats- und Ausbildungsstandort hat
desweiteren mit einem Zuwachs auch im Bereich der Studentenzahlen zu rechnen.
Dieser Faktor sollte bei der zukiinftigen Planung ebenfalls Beriicksichtigung finden.
Fir den Fortschreibungszeitraum 1993-2010 wird - bei weiterhin positiver natirlicher
Bevolkerungsentwicklung - eine Zunahme der Bevélkerungsentwicklung auf ca.
22.600 Einwohner prognostiziert. Dies bedeutet einen Anstieg von 1993 bis 2010 um
rd. 4500 Einwohner.
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Die prognostizierte Zahl von 22.600 basiert auf Zahlen der amtlichen Statistik des
Statistischen Landesamtes Bad Ems. Umgerechnet auf die gemeindliche Statistik
(die um einiges hoher liegt) wiirde dies einen prognostizierten Wert von ca. 24.000
(+1200 mehr/ siehe Gemeindestatistik) fur das Jahr 2010 ergeben.
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7.0 WOHNUNGSWESEN
7.1 Bedarf an Wohnungen/ Flachenbedarf fiir den Wohnungsbau

Die GroRe des Baulandbedarfs bis zum Prognosejahr 2010 errechnet sich aus der

Summe dreier Faktoren:

- dem AUREREN BEDARF (Flachenbedarf fiir den prognostizierten Bevoélkerungs-
zuwachs infolge der Verédnderung der Einwohnerzahl);

- dem INNEREN BEDARF oder EIGENBEDARF (Nachholbedarf an Wohnungen
infolge einer weiter abnehmenden Belegungsdichte der Wohnungen - weniger

Einwohner je Wohnungen bzw. mehr gm Wohnfiache je EW -);

- dem ERSATZBEDARF (durch Umstrukturierung/ Sanierung der alten Ortskerne
mit einem héheren Anteil an 6ffentlichen Flachen - infolge dem Wegfall vorhan-

dener Wohnungen).

Von Bedeutung fiir diese Berechnung ist dabei eine Abschatzung der kiinftigen
Siedlungsdichte (Einwohnerzahl/ ha) im Neubaugebiet, d.h. die Zahi der Einwohner

auf 1 ha Bruttobauland. Die bisherige Entwicklung spiegelt folgendes Bild wieder:

Die Art der Bebauung in der Stadt Germersheim und im Stadtteil Sondernheim un-
terscheidet sich in wesentlichen Punkten: wahrend im Zentrum von Germersheim ei-

ne geschlossene Bebauung mit (Miet-)Wohnungen, Léden und Biros und in den

Randgebieten sowohl Ein- und Zweifamilienhauser als auch vielgeschossige Wohn-
gebiude das gebaute Stadtbild bestimmen, herrschen im Stadtteil Sondernheim vor
allem Ein- und Zweifamilienhauser vor: im Zentrum meist in Haus-Hof-Bauweise, in

den Randlagen fast ausschlieBlich als Einzelhausbebauung in offener Bauweise.
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Far die Berechnung des Flachenbedarfs, der sich aus dem gesch'étzten Bevdlke-
rungszuwachs ergibt, geniigt es zun&chst, eine mittlere Siedlungsdichte (Einwohner
je ha Brutto-Bauland) festzulegen, die sich aus der vorne angefiihrten Bebauungsart
ableiten 1aRt. Der Erfahrungswert liegt in Stadten mit vergleichbarer Baustruktur, d.h.
bei einem mittel hohen Anteil an GeschoBwohnungen bei rd. 60-70 Einwohnern je
Hektar Bauland.

Diese Siedlungsdichte sollte auch weiterhin mit Wohnformen, wie z.B. dem Reihen-
haus oder dem mehrgeschossigen Wohnblock erzielt werden, da es aus okologi-
schen, kleinklimatischen und stadtebaulichen Griinden erforderlich ist, eine weitere

Zersiedlung der Landschaft zu verhindemn.

Dies ist einerseits durch die Ausweisung kleinerer Bauflachen, durch Privilegierung
neuer Wohnformen und somit durch die langfristige Sicherung von Freirdumen er-
reichbar. Insbesondere bei groeren Gemeinden mit voraussichtlich hohem Bevél-
kerungszuwachs ist dies erforderlich. Fir die Stadt Germersheim insgesamt wird
deshalb eine Siedlungsdichte von 34 WE/ ha (d.h. 71 EW/ ha) angenommen.

Grundlage fur die Einzelberechnung des AUBEREN_IBEDARFS ist der prognosti-

zierte Bevdélkerungszuwachs fiir das Jahr 2010.

7.1.1 AURERER BEDAREF - infolge Veridnderung der Einwohnerzahl -

EW -Zu- Belegziffer WE Siedlungs- | Flédchen-be-
wachs 2010 2010 dichte darf
_ WE/ ha in ha
Germers- 4500 2,1 2143 34 63,0
- heim (ca. 71EW/
ha)

Tab.5:  Prognose des dufleren Bedarfs bis 2010, eigene Berechnungen
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7.1.2 INNERER BEDARF - infolge geringerer Belegungsdichte je Wohnung -

Der INNERE BEDARF ergibt sich aus der geschétzten weiteren Verminderung der
mittleren Wohnungsbelegung. Die Personenzahl je Wohnung ist in der Vergangen-
heit im Stadtgebiet von Germersheim abgesunken. Diese Entwicklung wird sich auch
in den néchsten Jahren fortsetzen. Es wird unterstellt, da® durch Wohnungsneubau-
ten und durch Verkleinerung der Haushaltsgréen die mittlere Belegung um ca 0,3
(2010) Wertpunkte auf i.M. ca. 2,1 absinkt. Das ergibt in der Stadt Germersheim fol-

genden zusétzlichen Wohnungsbedarf:

Einwohnerzahl Wohnungsbestand Belegungsziffer

Germersheim 18097 7388 2,45
Tab.6: Belegungsziffer der Stadt Germersheim 1993, Quelle: Statistisches Landesamt Bad Ems und eigene

Berechnungen

Belegungsziffer| rechnerischer | Zusatzbedarf | Fléichenbedarf
2010 Bedarf insg. 2010 34 WE/ ha

{Basis 1993)

Germersheim 2.1 8617 1229 36,0

Tab.7:  Prognose Innerer Bedarf 2010, eigene Berechnungen

7.1.3 ERSATZBEDARF

Der ERSATZBEDAREF ergibt sich durch Wegfall von Wohnbauten im bebauten Orts-
bereich, d.h. als Ersatz fur abbruchreife Wohnungen, die nur zum Teil an alter Stelle
wieder errichtet werden kénnen, da dort Flachen fiir andere 6ffentliche Nutzungen

(z.B. Parkplatze, Griinanlagen etc.) notwendig sind.

Zur Errechnung des Ersatzbedarfes wird vom Wohnungsbestand mit einem Baujahr

vor 1948 ausgegangen, der erfahrungsgemaRl zu ca. 2% jahrlich ersetzt werden
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muf. Zur Deckung des daraus resultierenden Neubedarfes, der aufgrund gestiege-
ner Anforderungen nur zu 75% am alten Ort gedeckt werden kann, muR ca. 25% der

Flache andernorts zur Verfligung gestellt werden.

WHG vor| 2% pro | WHG- davon Siedl.- | Beleg.- | Flichen-
1948 | Jahr | verlust | 25% | dichte | ziffer | bedarf/
1993- | fiir Neu- | EW/ ha ha
2010 bau
Germers-| 1288 25,8 438,6 110 71 2,1 3,2
heim

Tab.8: Prognose Ersatzbedarf 2010 eigene Berechnungen

7.2 Gesamtbedarf an Wohnbaufliachen

Der rechnerische Gesamtbedarf an Wohnbauflachen setzt sich aus der Summe des

aduleren Bedarfs, des inneren Bedarfs und des Ersatzbedarfs zusammen.

AURERER BE- | INNERER BE- ERSATZ-BE- GESAMT-BE-
DARF/ HA DARF/ HA DARF/ HA DARF/ HA
Germersheim 63,0 36,0 3,2 102,2

Tab.9:  Prognostizierter Gesamtbedarf, eigene Berechnungen

7.2.1 Nutzung des bestehenden Potentials an Bauliicken

Da durch die Ausweisung von Bauland immer ein erheblicher Eingriff in die natiirli-
chen Lebensgrundlagen stattfindet und auch bestehende Ressourcen, z.B. die Nah-
erholung im verdichteten Siedlungsraum als auch Retentionsraume, fiir die Zukunft
beeintrachtigt werden kénnen, empfiehit es sich, auf innerstadtische Bereiche zu-

rickzugreifen.
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Aus der stadtebaulichen Zielsetzung nach einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden ergibt sich die Forderung nach einer Nutzung aller in den bereits bebauten
Stadtbereichen noch vorhandenen Baulandreserven: z.B. durch die Bebauung der
z.T. groBen Gartenflachen hinter der straRenseitigen Altbebauung (soweit diese
nicht aus gestalterischen oder klimatischen Grinden erhalten bleiben missen),
durch die Umnutzung ehemals landwirtschaftlicher Nebengebaude und Scheunen zu

Wohnzwecken, sowie innerortliche Baullicken.

Da der Zeitpunkt der Umnutzung aber zumeist von den (privaten) Eigentimern be-
stimmt wird und die Stadt lediglich durch planerische Vorgaben lenkend eingreifen
kann, werden diese Reserven nur mittel- bis Iangfrisiig zu realisieren sein. Von den
insgesamt vorhandenen Médglichkeiten der Innenentwicklung kann daher bis zum
Zieliahr 2010 nur ein Teil zur Deckung des rechnerischen Bedarfs angesetzt wer-

den.

Potentiale der Innenentwicklung sind:

- Bebauung in 2. Reihe: Scheunenumnutzung, Anbauten, Haus in 2. Reihe....
Die ErschlieBung dieser Bebauung erfolgt iber den Hof des Vordergeb&udes,
des Stammgrundstiicks.

- Innerértliche Bauliicken: Erfassung sémtlichef Bauliicken innerhalb des
Ortes.

Diese Potentiale werden durch verschiedene Faktoren reduziert, z.B.:

- BaumaBnahmen werden nicht innerhalb des  Planungszeitraumes
durchgefiihrt.

- Andere Nutzungen erhalten Vorrang vor der Wohnnutzung (Landwirtschaft,
Gewerbe, 6ffentliche Einrichtungen, Parkplatze usw.).

- Die Umnutzung einzelner Gebdude, z.B. in der Scheunenzone ist

zwischenzeitlich erfolgt.
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Das von der Stadtverwaltung Germersheim im Juli 1987 erstelite Bauliickenkataster
unterscheidet zwischen der klassischen Baullicke als sofort bebaubarer Flache, ge-
ringfuigig oder fehlbebauten Flachen und Flachen, die aufgrund bestehender Minder-
oder Fehinutzungen evil. als Baulandpotential zur Verfligung stehen.

Mit Hilfe dieses Katasters konnten verschiedene Flachen innerstadtischer Freiberei-
che oder Flachen, die als Baulandpotential zur Verfiigung standen, bereits bebaut
oder nachverdichtet werden. Von rd. 18 ha 1987 ermittelter Flache sind 1994 insge-
samt jedoch erst rd. 7 ha bebaut worden, so da noch rd. 11 ha innerstadtisch zur
Verfuigung stehen (hierbei wurden nur die Baullicken des 1. (klassische Baullicke)

und 3. (Baulandpotential) Typs beriicksichtigt).

Insgesamt stehen dabei als klassische Baullicke (unbebaut) ca. 6 ha im Planungs-

zeitraum zur Verfiigung.

Die Innenentwicklung kann somit einen Teil der neu auszuweisenden Flachen in

Neubaugebieten ersetzen.
7.2.2 Sonstige Wohnbauflachenreserven

Zusétzlich zur Betrachtung einzelner Grundstiicke wurden zusammenhéangende Re-
serveflichen im FNP 1979/80 untersucht. Dies sind im wesentlichen Fldchen von
ausgewiesenen, aber noch nicht oder nur teilweise bebauten Gebieten. In jingerer
Zeit kamen durch rechtskraftige Anderung des bestehenden Fléchenhutzungsplanes
einige Flachen hinzu, sie werden je nach ihrem Bebauungsgrad ebenso als Reser-

veflachen gewertet.

Die Tabelle *Aufstellung - Wohnbauflachen/ Gemischte Bauflachen - der Stadt Ger-

mersheim” gibt einen Uberblick Uber die Reserveflachenkategorien.
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Als mittelbar verfiigbar werden sowohl die Reserveflachen in Bauliicken wie auch
die Restflachen nach FNP 1979/ 80 und gemaR der letzten rechtskréftigen Anderun-
gen eingestuft.

7.2.3 Ausweisungsbedarf an Wohnbauflachen

Zur Deckung des Neubauflachenbedarfs bis zum Jahr 2010 in Héhe von rd. 100,0
ha werden in Germersheim und Sondernheim Flachenausweisungen vorgesehen.
Dabei werden zuerst solche Gebiete als ,Planung” ibernommen, fiir die rechiskraf-
tige Bebauungspléne vorliegen. Die 2. Stufe der F!échenauswahl umfal’t grélere
Bauliicken und stadtebaulich zweckmaRige Baugebietsabrundungen bzw. Ge-
bietsumwidmungen. In der 3. Stufe wird dann schlieBlich der restliche Flachenbedarf
(sofern er nicht in den Stufen 1 und 2 abgedeckt ist) an solchen Stellen ausgewie-
sen, an denen die angestrebten stddtebaulichen Zielsetzungen am besten erfiillt
werden kénnen oder an denen sich (wie in Sondernheim) die Entwicklung zwangs-

laufig vollziehen muB, da ein alternatives Flachenangebot nicht besteht.

Aufgrund der stark eingeengten Entwicklungsméglichkeiten der Stadt kommen als
zukinitige Entwicklungsgebiete nur noch die westlich gelegenen Gemarkungsfla-
chen in Betracht. Sie sind flichenméRig allerdings éuch hier beschrankt: in Ger-
mersheim durch die Gemarkungsgrenze bzw. durch die BundesstraBe B9, in Son-
dernheim durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie die Flachen fiir die Naherho-
lung. Diese Tatsachen fiihren dazu, dal} die im Fldchennutzungsplan ausgewiese-
nen Wohnbauflachen mit rd. 59,1 ha um rd. 43,1 ha unter dem in Kap. 7.2 errech-
neten Baulandbedarf liegen. Desweiteren soll darauf hingewiesen werden, dal es
sich bei den rd. 59,1 ha auszuweisenden Wohnbau- bzw. Gemischten Bauflachen
bei rd. 45,1 ha um bereits geplante bzw. umgewidmete Flachen handelt, wahrend
sich die weiteren 14,0 ha als Neuplanung darstellen.
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Bei der Ausweisung von Neubauflachen wurde dabei folgendermafen vorgegangen:

Gebiete, die bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesen wa-
ren, zwischenzeitlich erschlossen und ganz oder teilweise bebaut wurden, wer-
den nur noch angerechnet, wenn sie zu weniger als 80% bebaut sind. Sie wer-
den mit dem noch nicht bebauten Anteil angerechnet.

Neubaugebiete aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan werden voll ange-
rechnet, sofern sie noch gar nicht oder nur in geringem Umfang bebaut sind.
Evtl. veranderte Abgrenzungen und veranderte FlachengréRen werden beriick-
sichtigt.

Sofern eine Bebauung von frilher geplanten und seinerzeit ausgewiesenen
Wohnbauflachen aus stadtebaulichen, wirtschafilichen oder landschaftlichen
Griinden nicht mehr zweckmaRig und gewiinscht ist, entfallt eine erneute Aus-

weisung und damit eine entsprechende Flachenanrechnung.

Zusatzliche Neubauflachen werden in Abstimmung auf stadtebauliche, wirt-
schaftliche und landschaftliche Belange und unter Beachtung der vorgenomme-

nen Bedarfsberechnung ausgewiesen.

Die Abgrenzung der Neubauflachen erfolgt weitestgehend unter Beriicksichti-
gung der topographischen und &kologischen Situation entlang von Gewann-
grenzen, Nutzungsgrenzen u.a. sowie unter Beachtung von Fall zu Fall einzu-
haltender Schutzabstinde. Dadurch kann es verschiedentlich zu Unter- oder

Uberschreitungen der errechneten Bedarfsflaichen kommen.
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8. FLACHENBEDRAF FUR DAS GEWERBE

Um die Beschéftigtenzahlen im Produzierenden Gewerbe nicht nur zu stabilisieren,
sondern auch kiinftig zu sichern, ist die Ausweisung gewerblicher Bauflachen not-
wendig. Dariiber hinaus gilt es, Flachen fir Erweiterungen und Verlagerungen der

ortsanséassigen Betriebe bereitzustellen.

Durch die restriktiven Faktoren Siedlungsstruktur, Topographie und Naturraumpo-
tential stellt sich das Angebot an geeigneten und zur Verfigung stehenden Flachen

als sehr eingeschrankt dar.

Bei der Neuausweisung von Flachen sind Nutzungskonflikte zu vermeiden. Neue
gewerbliche Bauflachen sind in das Stadt- und Landschafitsbild durch ausreichende

BegriinungsmaRnahmen einzubinden.

Der Darstellung von gewerblichen Bauflachen in Flachennutzungsplénen geht in ei-
nigen Féllen eine Berechnung des Gewerbeflachenbedarfs fir den Planungszeit-
raum voraus, deren Ergebnis einen ungefahren Rahmen fir die Gewerbeflachen-
ausweisung vorgibt. Solche Modelle sind zum Beispiel die Bedarfsberechnung nach
GIFPRO1, dem Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe.

Eine Prognose, d.h. eine qualitative Vorausschatzung der Wirtschafts- und Beschaf-
tigungsstruktur wére als Grundlage fir gezielte MaBnahmen durchaus wertvoll. Die
Analyse von begrenzten Wirtschaftsrdumen und vor allem die Prognose der weite-
ren wirtschaftlichen Entwicklung, wird jedoch durch eine Vielzahl von Faktoren und
Entwicklungen Uberlagert und ist dementsprechend prognostisch schwer greifbar.

Beispielhaft kébnnen angefiihrt werden:

1 vgl. Bauer, M.; Bonny, H.B.: Flachenbedarf far Industrie und Gewerbe - Bedarfsberechnung nach GIFPRO ILS (Hrsg.},
Bd. 4.035, Dortmund 1987, 5. 16
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- die Uberlagerung der Wirtschaftsentwicklung des Raumes Germersheim durch
die allgemeine wirtschaftliche und gesellschaftliche Entwicklung der ibergeord-
neten R&ume. Dies reicht von den Auswirkungen des europdischen Binnenmark-
tes sowie der politischen und wirtschaftlichen Veranderung in Mittel- und Osteu-
ropa Uber die wirtschafiliche Entwicklung im gesamten Bundesgebiet und deren
Einflulfaktoren, z.B. die Steuergesetzgebung, bis hin zur langfristigen Entwick-
lung der verdichteten Raume;

- die Uberlagerung des lokalen Arbeitsmarktes der Stadt Germersheim durch
Ubergeordnete bzw. angrenzende Arbeitsmarkiregionen, wobei besonders die
Pendlerbeziehungen in einem hochindustrialisierten Raum groe Bedeutung ha-
ben, aber auch die wachsende Mobilitat der Arbeitnehmer die Entwicklung be-
einfluft.

Auch der Flachenbedarf von Gewerbe- und Industriebetrieben héangt somit von einer
Vielzahl von Faktoren ab. Die Palette der EinfluRgréRBen reicht von der allgemeinen
konjunkturellen Lage (ber die lokale Topographie, die geselischaftlichen Vorstellun-
gen von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen, bis hin zu den unmittelbaren

Produktionsverhaltnissen und den Absatzerwartungen der Unternehmer.

Eine rechnerische Ermittlung der fur die Stadt Germersheim notwendigen Gewerbe-

flachen liegt hier demnach nicht vor.

Ein handhabbarer Ansatz liegt vielmehr darin, die Zielzahlen und Prognosewerte der

Regionalplanung zu Gbernehmen und flachenbezogen zu konkretisieren.

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz stellt dazu fest: ,Innerhalb der Region
Rheinpfalz soll die Weiterentwicklung der grordumig bedeutsamen Industriestand-
orte an der Rheinachse, zu denen auch Germersheim zahlt, durch eine spezielle,
d.h. auf die vorhandenen gewerblichen Ansétze und deren Ergédnzungsmoglichkei-

ten ausgerichtete Verbesserung der Raumausstattung gesichert werden. Die hdch-
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sten Anteile des Produzierenden Gewerbes sind innerhalb der Region im Landkreis
Germersheim (Standorte Wérth und Germersheim) mit 80 % festzustellen. Desweite-

ren ist die Stadt Germersheim als gewerblicher Entwicklungsort ausgewiesen®.

,Fur die erfolgreiche Weiterentwicklung des produzierenden Gewerbes sind neben
ausreichend grofen Gewerbeflichen auch zentralortliche Ausstattungsmerkmale
entscheidend. Fiir das Merkmal ,ausreichende Gewerbeflache” lassen sich jedoch
nicht ohne Schwierigkeiten objektivierbare MaRstébe ableiten. Die bisher schon er-
folgte Beratungstatigkeit der Regionalplanung bei Gewerbeansiediungsprojekten hat
jedoch gezeigt, dal auch bei Ansiedlungsvorhaben von Gewerbebetrieben mittlerer
GréRe sehr haufig Schwierigkeiten auftreten, wenn insgesamt unbebaute Gewerbe-

flachen von weniger als 20 ha (MindestgréRe) vorhanden sind”.

Hieraus 1aRt sich fir die Stadt Germersheim ein Zielwert von mindestens 20 ha fur
den Prognosehorizont 2010 ableiten. Aufgrund des bestehenden Gewerbe- und In-
dustriebesatzes ist diese Zahl jedoch als absoluter Niedrigstwert anzusehen.

Gewerbefidchenreserven

Der Flachennutzungsplan 1987 bzw. seine zwischehieitlich stattgefundenen Ande-
rungen wiesen insgesamt 271,7 ha gewerbliche Bauflachen aus, wobei sich dabei
jedoch der GroRteil der Flachen in Privatbesitz befand. Zwischenzeitlich wurden
hiervon rund 91,5 ha bebaut bzw. umgewidmet, so daR ein weiterhin zur Verfiigung
stehendes Potential von rd. 178,4 ha besteht. Dieses Potential relativiert sich jedoch
wenn man berlcksichtigt, daR sich von den insgesamt verbleibenden 178,4 ha rd.
146,9 ha in Privatbesitz von Mercedes-Benz und der Firma Nolte befinden, und der
Stadt Germersheim somit noch rd. 31,5 ha geplante gewerbliche Bauflachen ver-
bleiben. Diese Reserven befinden sich berwiegend in dem Gewerbegebiet ,Worth-
West“ nérdlich und stidlich der B 35 und kénnen fir den Planungshorizont 2010 als

ausreichend angesehen werden.
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9. ZENTRALORTLICHE FUNKTION, FOLGEEINRICHTUNGEN

Die Einrichtungen zur Sicherung der zentralértlichen Funktion sind gegeben und

ausreichend.

Im Rahmen der Konversion der Theobaldkaserne - im bisherigen Flachennutzungs-
plan als Sonderbauflachen festgelegt - werden jedoch'zusétzliche Flachen in zentra-
ler Lage (Osten des Kernbereiches) geschaffen die als Standort fiir Verwaltungsein-
richtungen, Handel, Dienstleistungen und Wohnen entwickelt werden sollen.

Die zu entwickelnden Flachen werden einen groften Einflu auf die Entwicklung des

Stadtkerns ausiiben und sind fir Germersheim von zentraler Bedeutung.

Das Sanierungsgebiet zwischen Markistrale und Kolpingplatz ist mittlerweile nach
Norden hin erweitert worden. Auch diese MaRnahme tragt zur Starkung der zen-

tralortlichen Funktion bei.

Auf Grund der relativ geringen Ausweisung von Wohnbaufl&chen ist der Besatz an
Schulen ausreichend. Es bestehen derzeit 3 Grundsqhulen, 1 Hauptschule, 1 Real-
schule und 1 Gymnasium. Die Schulen wurden teilweise in den letzten Jahren an
den jeweiligen Standorten erweitert. Die vorhandene Kapazitat ist derzeit ausrei-
chend (zur Zeit sind teilweise Kapazitaten frei). Im Stadteil Sondernheim ist die Er-
weiterung der Grundschule im Bebauungsplan vorgesehen. Im Zuge der Wohnge-
bietsentwicklung und der damit einhergehenden Bevdlkerungsentwicklung sind evil.
Lésungen an den jeweiligen Standorten zu finden, in dem die Erweiterungsméglich-
keiten an den Standorten auszuschdépfen sind.

Beziiglich des Nachweises von Kindergartenplatzen ist nach den Richtlinien des
Landes das Soll erfiillt. Im Neubaugebiet Mittelchausseé sowie im Konversionsge-

ldnde ist je ein weiterer Kindergarten geplant.
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10. VERKEHR

Auf der Basis des Gesamtverkehrsplanes der Stadt Germersheim (Schachterle
Siebrand, 1994) sind verschiedene neue Trassenfiihrungen und Anderungen von

Knotenpunkten in den Fidchennutzungsplan als Planungsaussage libernommen.

Die Aufstellung des Gesamtverkehrsplanes war notwendig und sinnvoll, nachdem
der Bund die B 9 vierspurig ausgebaut hat und ein neuer Anschlu? (Germersheim
Mitte) an das Uberériliche Verkehrsnetz hergestellt wurde und die siidliche Rhein-
niederung durch eine neue ErschlieBungsstrale an das klassifizierte StraRennetz

angebunden wird.
Folgende MalRnahmen sind als Planung in den Flachennutzungsplan ibernommen

- Bau einer zusatzlichen Einfahrtsrampe von der Hafenstral’e-Nord zur B 35.
Die zusétzliche Rampe ist notwendig um das zusétzliche Verkehrsaufkommen
aus den geplanten, bzw. bereits bestehenden Industriegebietserweiterungen

aufzunehmen.

- Bau einer VerbindungsstraBe zwischen der Josef-Probst-Stralle und der

Bahnhof- bzw. Lingenfelder StralRe.

Damit wird die Anbindung des ¢&rtlichen Straftenverkehrs an die B 9 und damit
an das uberértliche StraRennetz verbessert (Verkehrskreisel an der B 9 alt;

Zubringer zur B 9, Anschlu® Germersheim Mitte).

- Bau einer Verbindungsstrae (K 27) zwischen der L 539 und der L 552, Son-
dernheimer Stralle. Die geplante Strale ist notwendig um die siidlichen

Stadtteile Germersheims sowie das Industriegebiet ,Rheinniederung Sid*
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besser an das tberértliche StralBennetz anzubinden (B 9, Anschlu® Germers-
heim Sud).
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11. Abweichungen des Fldchennutzungsplanes von den Zielvorstellungen der

Landschaftsplanung und Vorschldge zur weiteren Vermeidung und zum
Ausgleich von unvermeidbaren Beeintridchtigungen gemaR §17 Abs.

Landespflegegesetz und §1a Baugesetzbuch

11.1 Allgemeines zur Zielsetzung und Vorgehensweise

Es ist fir eine sachgerechte Abwagung notwendig, neben den bedarfsbezogenen
und technischen Gesichtspunkten auch die bei einer ErschlieBung und Bebauung

entstehenden Folgen fiir Natur- und Landschaft zu erfassen und zu bewerten.

§17 des Landespflegegesetzes verlangt, dal in diesem Zusammenhang die Ziel-
vorstellungen der Landschaftsplanung in der Flachennutzungsplanung beriicksich-
tigt werden. Unvermeidbare Abweichungen sind zu begriinden bzw. ein eventuell

notwendiger Ausgleich ist darzulegen.

Da die Zielvorstellungen der Landschaftsplanung insbesondere noch nicht die Aus-
weisung von neuen Baugebieten im Flachennutzungsplan beriicksichtigen (deren
Auswahl erfolgt ja unter anderem auf der Grundlage der landespflegerischen Bewer-
tung und Entwicklungskonzeption), sind kleinere Abweichungen vom Zielkonzept in
aller Regel nicht zu vermeiden und gehéren bis zum gewissen Grad zum "normalen”
Planungsablauf. Fiir die Stadt Germersheim ist festzuhalten, da die Grundziige des
landespflegerischen Zielkonzeptes von keiner der im folgenden genannten Abwei-

chungen betroffen sind.

Im folgenden ist fiir die einzelnen Gebiete zusammengestellt, wie gravierend Kon-
flikte aus landespflegerischer Sicht zu sehen sind und welche Malnahmen ggf. fir
eine weitere Minimierung und einen Eingriffsausgleich in Frage kommen. Es ist
ausdricklich darauf hinzuweisen, daf} die genaue Ermittlung und Festsetzung der
MafRnahmen im Bebauungsplan geschieht. Der Flachennutzungsplan kann und soll

dem gegeniiber nur die Lage, die grobe Abgrenzung und die Art der Mallnahmen
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und Nutzungen darstellen. Wichtig ist vor allem, daR die Umweltvertraglichkeit des
Standortes als solcher gepriift wird. Ist sie nicht gegeben, miiRten sonst im Rahmen
der Flachennutzungsplanung Alternativen gesucht werden. Detaillierte Konzepte zur
Eingrinung, Bebauungsdichte und Héhe und sogar zur exakten Abgrenzung und
Ortsrandgestaltung, der dann tatsachlich erfolgenden Bebauung, bleiben dagegen
dem Bebauungsplan Uberlassen, fiir den ja ebenfalls entsprechende landespflege-
rische Beitrdge vorzulegen sind.

11.2 Gewdhiter Beurteilungsrahmen

Die Beurteilung der potentiellen Baugebiete aus landespflegerischer Sicht versteht
sich, wie oben erlautert, als Entscheidungshilfe fur die Ausweisung von kiinftigen
Baugebieten. Sie beriicksichtigt nur die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (§ 17 Abs. 1 LPIG), nicht eventuelle weitere Restriktionen im Hinblick
auf ErschlieRbarkeit, Zuordnung zu Emittenten o.A.. Die landespflegerischen
Aspekte sind dann abwagend den Bedarfsermittiungen bzw. den Notwendigkeiten
und Vorteilen einer entsprechenden Siedlungsfiichenausweisung gegeniiberzustel-

len.

Die Abschatzung des Einflusses auf die einzelnen Potentiale geschieht zu diesem

Zweck in vier Abstufungen:

1) Es sind sehr starke Vorbehalte vorhanden

Auf eine Ausweisung als Baugebiet sollte nach Mdglichkeit verzichtet werden. Die
Eingriffe sind so schwerwiegend, dal sie aus landespflegerischer Sicht nur in Kauf
genommen werden sollten, wenn ansonsten wirklich gravierende Hérten und Eng-
passe entstiinden, fiir die keine anderen zumutbaren Lésungen zu finden sind. Ein

Ausgleich ist nicht oder nur véllig unzureichend méglich.

Diese Kategorie wurde durch eine entsprechende Vorauswahl der Flachen na-

hezu volistindig vermieden.

Bachtler = Bshme + Partner 87



Fldchennutzungsplan 2010 Stadt Germersheim

2) Die vorhandenen Vorbehaite erscheinen bei einer entsprechenden Be-

riicksichtigung und Begriindung l6sbar

Eine Ausweisung ist unter bestimmten Bedingungen vertretbar. Die Neubelastung ist

aber zumindest in einigen (Teil-) Aspekten erheblich.

Soweit eine stidtebaulich sinnvolle und im Bedarf begriindete Siediungsent-
wicklung stattfindet und giinstigere Alternativ- Fldchen nicht zur Verfligung
stehen, erscheinen die Konflikte nicht so gravierend, daR sie einer Ausweisung
grundsiitzlich im Wege stehen. Die Begriindung der Ausweisung und Stand-
ortwahl mu entsprechend sorgfiltig und fundiert erfolgen. In aller Regel wird
auch im Rahmen der Bebauungsplanung noch eine Konflikiminderung oder gar
weitgehende Vermeidung im Detail moglich sein, z.B. durch Aussparen kleine-

rer wertvoller Teilflichen u.A..

Firr die Stadt wurde die Art und der Umfang der kiinftigen Siedlungsentwicklung in
einer dem FNP vorgeschalteten Entwicklungsplanung ausfiihrlich analysiert. Damit
steht fur die betreffenden Flachen in dieser Hinsicht auch eine entsprechend fun-

dierte Basis als Begriindung zur Verfligung.

3) Es existieren keine besonderen Vorbehailte

Hier sind die allgemeinen Grundsatze zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich

anzuwenden.

Bei entsprechend begriindetem Bedarf (siehe Entwicklungsplanung) lassen

sich die zu erwartenden Eingriffe ohne gréRere Probleme ausgleichen.

4) Durch die Inanspruchnahme bereits vorbelasteter Flachen entstehen nur

unterdurchschnittliche Beeintrachtigungen
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Diese Kategorie ist im Hinblick auf eine Eingriffsminimierung aus landespfle-
gerischer Sicht besonders giinstig, sofern die Flachen in geeignetem sied-
lungsstrukturellem Zusammenhang stehen und nicht durch Lage und Beschaf-
fenheit z.B. fiir Griinflichen, Bachrenaturierung u.A. noch wichtigere Entwick-

lungsmoglichkeiten bieten.

11.3 Betrachtung der einzelnen Gebiete
11.3.1 Fiir alle Gebiete geltende Annahmen

Um die Ubersichtlichkeit und Pragnanz zu verbessern sind in Kapitel 11.3.2 in den
Tabellen zu den einzelnen Gebieten jeweils nur die hervorstechendsten Beeintréch-
tigungen und individuellen Besonderheiten eines Gebietes genannt. Die wichtigsten
fur alle Gebiete, infolge der ErschlieBung und Bebauung, zu erwartenden "{bli-
chen"und Uberwiegend unvermeidbaren Eingriffe sind im folgenden noch einmal

vorab zusammengestellt.

Sie sind durch eine Reihe von MaRnahmen im Detail méglichst zu minimieren oder
in ihren Folgen einzudammen. Sie liegen aber gewissermalen in der Natur der Sa-

che und sind nur zu vermeiden, wenn auf jegliche Neubebauung verzichtet wird:s
Stérung oder sogar nachhaltige Zerstérung von Bdden

Die Boden werden bei einer Uberbauung oder Auftrag von Beton und Asphalt
vollig zerstort und sogar jegliche Beltiftung und Versickerung unterbunden ("Ver-
siegelung" der Oberflache). Bei neuen Wohngebieten auerhalb von Siedlungs-
kernen machen die Flachen meist je nach Dichte um 40-60%, in Gewerbege-
bieten bis 80% und mehr aus.

Die Funktion als Filter und als Lebensgrundlage fir Pflanzen und Tiere geht ver-

loren.
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Da in aller Regel ein Ausgleich durch Entsiegelung (z.B. Aufbrechen von Beton-
beldgen oder AbriR von Gebauden) nicht méglich ist, wird meist der Weg be-
schritten, auf anderen Flachen durch Reduktion von Erosion, Schadstoffeintra-
gen und eine schiitizende Vegetationsdecke den Aufbau sich selbst stabilisieren-

der und regenerierender Béden zu férdern.

« Verstéarkter OberflaichenabfluR entweder in die Kanalisation oder in die ent-

sprechenden Vorfluter

Er kann sich letztlich grof3rdumig zu verstarkien Hochwassern aufaddieren, aber
auch kleinraumig Grében, Durchigsse oder Kanale Uberlasten und zu Schaden
flihren.

Ganz allgemein ist daher heute die mégliche Versickerung von nicht verunreinig-
ten Regenwasserabfliissen im Gebiet oder (wenn dies nicht mdglich ist) eine
naturnahe Ableitung mit Rickhaltung und Dampfung der Abfluspitzen obligato-
risch und vom Landeswassergesetz vorgegeben. In der Stadt Germersheim kann
auf der Grundlage vorhandener Daten keine pauschale Aussage zur Versicke-
rungsfahigkeit der Boden gemacht werden. Die Durchléssigkeit wechselt z.T.

auch kleinrdumig und kann nur im Einzelfall untersucht werden.

» Verstédrkte Aufheizung von befestigten und bebauten Flachen

Solche Auftheizungen kénnen im Extremfall sogar gesundheitliche Probleme der
Einwohner erheblich verstarken, zumindest aber (ber bestimmte Zeitrdume zu

sehr unangenehmen Klimabedingungen im Wohn- und Arbeitsumfeld fihren.

Bei einer Uberbauung von stadtnahen Freiflichen kann zudem der Luftaustausch
mit bereits dicht bebauten Flachen unterbunden werden und dort solche Wirkun-

gen verstarken.
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Die in der Stadt dominierende z.T. gut durchgriinte Bebauung &Gt fir die Ge-
biete selbst solche Folgen nicht erwarten. Die Ublichen Festsetzungen zum Maf3

der Uberbauung beugen dem vor.

Soweit wichtige KaltluftabfluBgebiete betroffen sind, die vor allem diese Wirkun-
gen durch Luftaustausch mildern kénnen, wurde dies im Einzelfall geprift und

{iber eine entsprechende Abgrenzung beriicksichtigt (siehe unten).

« Mit den Bdden verschwindet auch die Lebensgrundlage fiir Pflanzen und
Tiere. Soweit nicht besonders seltene und/ oder nur langfristig wieder heran-
wachsende Lebensgemeinschaften betroffen sind, die spezielle Malnahmen er-
fordern (siehe dazu ggf. unten) werden die Verluste meist in Kombination mit der

oben genannten Bodenversiegelung ausgeglichen.

Es wird etwas vereinfachend aber im Grundsatz zuireffend davon ausgegangen,
daR die Férderung einer intakten Vegetationsdecke mit "gesunden” und biolo-
gisch aktiven Boden fur beide Landschaftsfaktoren in gleicher Weise positiv ist.
In Art und Gestaltung werden dabei die jeweils landschaftsraumtypischen Ele-
mente und Biotoptypen bevorzugt zu entwickeln sein.

« Das Landschaftsbild wird durch Gebaude und ErschlieRBung in jedem Fall ver-
andert werden. Die meist kleinteiligere und starker durchgriinte Wohnbebauung
wirkt dabei meist etwas weniger stark beeintrachtigend als die Hallenbauten von
Gewerbe und Industrie sowie in etwas geringerem Umfang die Geb&aude von
Mischgebieten. Gewerbe und Industrie sowie u.U. auch Mischgebiete mit gro-
Rerem Gewerbeanteil kénnen dariiber hinaus auch gegeniber alten, von Woh-

nen gepragten Siedlungsfladchen als neuer Fremdké&rper wirken.

Bei der Uberbauung von Freiraum wird in aller Regel der Charakter von Land-
wirtschaft und Wald gepragten Landschaftsteilen durch neue, kiinstliche Struktu-

ren ersetzt. Obwohl zweifellos auch Acker, Wiesen und aufgeforstete Waldfl&-
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chen vom Menschen geschaffene Strukturen sind, so werden sie doch mit weni-
gen Ausnahmen und Extremen von den meisten Menschen naturnaher eingestuft
als Siedlungen und Verkehrsanlagen. Letztere werden zudem vor allem dann als
Stérung empfunden, wenn sie sich Gber natirliche und kulturbedingte Vorgaben

des Reliefs oder auch historisch gewachsener Siedlungskdrper hinwegsetzen.

Als vorbelastet kann demnach ein bereits in ahnlicher Weise geprégter Land-
schaftsteil angesehen werden, was sich eingriffsmindernd auswirkt. Wesentliche
Minderungen sind aber auch durch eine geschickte Abgrenzung des Bebau-
ungsplanes in Anpassung an das Gelande und bestehende Siedlungsflachen
(siehe dazu unten) sowie durch eine Bepflanzung vor allem der Siedlungsrander
zu erreichen. Ziel ist dabei nicht unbedingt, die Bebauung zu "verstecken”, son-
dern die Wirkung der Gebaude als Fremdkérper zu mildern. Der griine "Rahmen”
unterstiitzt zusammen mit weiteren MalBnahmen in Bezug auf die Gestaltung und
das Mal der Bebauung (in der Regel Sache des Bebauungsplanes) den Ein-
druck einer Verzahnung und Einfassung und bindet so die Gebiete auch besser

in die umgebende Landschaft ein.
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11.3.2 Bewertung der einzelnen Gebiete

Bezeichnung:
Geplante Nutzung:

GroRe:

"Am Westheimer Neuland"

Wohnbaufléche

ca. 19 ha

Biotoptypen/Nutzung:

Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung:

Abweichungen von den
Zielvorstellungen:

Méglicher Ausgleich:

ﬁberwiegend Ackerflachen, vereinzelt klei-
nere Gebiischstrukturen und hochstauden-
reiche Ruderalfluren, flaches Gelande

- Entwicklung von Vernetzungsstrukturen auf
den Ackerflachen

- Entwicklung von innerstadtischen Vernet-
zungsstrukturen z.B. Stralenbegleitgriin

- Erhaltung der wenigen Gebiischstrukturen

- Entwicklung eines ausreichend breiten
Gringlrtels am westlichen Rand des Gebie-
tes und eine Anbindung an bestehende
Strukturen

Durch eine Bebauung werden die Zielvorstel-
lungen eingeschrankt.

Zur Minimierung des Eingriffes ist das Bau-
gebiet entsprechend zu durchgriinen. Der
geplante Larmschutzwall im Westen zur B9
hin ist in seiner ganzen Breite als Griingiirtel
mit Gehdlzstrukturen zu entwickeln. Eventuell
notwendige Ausgleichsmalnahmen
auRerhalb des Baugebietes sind in den nach
§ 5 Absatz 2 Nr. 10 BauGB abgegrenzten
Flachen umzusetzen.
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Landespfleg. Bewert.: Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen bei
entsprechender Beriicksichtigung und Be-
griindung ldsbar.

Der von der Landschaftsplanung vorgeschia-
gene Griinglrtel am westlichen Rand soll auf
jeden Fall umgesetzt werden und ist in eine
zukiinftige Bebauungsplankonzeption zu inte-
grieren.

| Fazit unter Einbeziehung stédtebaulicher Belange und des Bedarfs:

Aufgrund des ermittelten weit héheren Bedarfs der Stadt Germersheim und der
stadtebaulichen Attraktivitdt des Plangebietes unter Beriicksichtigung der bereits
gegonnenen baulichen Entwicklung wird eine Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes in dem genannten Bereich vorgesehen.
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Bezeichnung:
Geplante Nutzung:

GroRe:

"Mittelchaussee"
Wohnbauflache

ca. 7,9 ha

Biotoptypen/Nutzung:

Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung:

Abweichungen von den
Zielvorstellungen:

Moglicher Ausgleich:

Uberwiegend Ackerflachen, vereinzelt klei-
nere Geblschstrukturen und hochstauden-
reiche Ruderalfluren mit Verbuschungssta-
dien, flaches Gelédnde

- Entwicklung von Vernetzungsstrukturen auf
den Ackerflachen

- Entwickiung von innerstadtischen Vernet-
zungsstrukturen z.B. StraBenbegleitgriin

- Erhaltung der wenigen Gebiischstrukturen

- Entwicklung eines ausreichend breiten
Griingirtels am stidlichen Rand des Gebie-
tes und eine Anbindung an bestehende
Strukturen

Durch eine Bebauung werden die Zielvorstel-
lungen eingeschréankt.

Zur Minimierung des Eingriffes ist das Bau-
gebiet entsprechend zu durchgriinen. Der
geplante Larmschutzwall im Siden zur ge-
planten K 27 hin ist in seiner ganzen Breite
als Griingiirtel mit Gehélzstrukturen zu ent-
wickein. Eventuell notwendige Ausgleichs-
mafnahmen aulerhalb des Baugebietes sind
in den nach § 5 Absatz 2 Nr. 10 BauGB
abgegrenzten Flachen umzusetzen.
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Landespfleg. Bewert.: Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen bei
entsprechender Berlcksichtigung und Be-
grindung Iésbar.

Der von der Landschaftsplanung vorgeschia-
gene Gringlrtel am westlichen Stadtrand
solite soweit méglich umgesetzt werden und
in eine zuklnftige Bebauungsplankonzeption
integriert werden.

| Fazit unter Einbeziehung stiidtebaulicher Belange und des Bedarfs:

Aufgrund des ermittelten weit héheren Bedarfs der Stadt Germersheim und der
stadtebaulichen Attraktivitdt des Plangebietes unter Beriicksichtigung der bereits
begonnenen baulichen Entwicklung wird eine Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes in dem genannten Bereich vorgesehen.

In der im Flachennutzungsplan bisher als Friedhofsgelande ausgewiesenen
kinftigen Wohnbauflache entlang der B9 sollen keine Geschosswohnungen sondern
nur max. 2-geschossige Bauformen zugelassen werden. Bei der Erstellung von
Bebauungsplénen sind diese Vorgaben zu beachten. Die Erschlieung erfolgt nur
bei tatsdchlichem Bedarf.
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Bezeichnung:
Geplante Nutzung:

Grole:

Sondernheimer Héhe

Wohnbauflache

ca. 12 ha

Biotoptypen/Nutzung:

Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung:

Abweichungen von den
Zielvorstellungen:

Méglicher Ausgleich:

AusschlieBlich Ackerflachen, flaches Ge-
lande

- Entwicklung von Vernetzungsstrukturen auf
den Ackerflachen

- Entwicklung eines ausreichend breiten
Griingiirtels am westlichen Siedlungsrand
und eine Anbindung an bestehende
Strukturen

Durch eine Bebauung werden die Zielvorstel-
lungen eingeschrénkt.

Zur Minimierung des Eingriffes ist das Bau-
gebiet entsprechend zu durchgriinen. Even-
tuell notwendige Ausgleichsmaltnahmen
aulerhalb des Baugebietes sind in den nach
§ 5 Absatz 2 Nr. 10 BauGB abgegrenzten
Flachen umzusetzen.

Landespfleg. Bewert.:

Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen bei
entsprechender Beriicksichtigung und Be-
grindung lésbar.

Der von der Landschaftsplanung vorgeschia- |
gene Griinglirtel am westlichen Rand soll auf
jeden Fall umgesetzt werden.

| Fazit unter Einbeziehung stédtebaulicher Belange und des Bedarfs: |

Aufgrund des weit héheren ermittelten Bedarfs der Stadt Germersheim und der
stadtebaulichen Attraktivitdt des Plangebietes unter Beriicksichtigung der bereits
gegonnenen baulichen Entwicklung wird eine Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes in dem genannten Bereich vorgesehen.
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Bezeichnung:

Geplante Nutzung:

GroRe:

Stdlich der Schulstrale bzw. der Gemeinbe-
darfsflache Sondernheim

Wohnbaufidche

ca. 2 ha

Biotoptypen/Nutzung:

Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung:

Abweichungen von den Zielvorstel-
lungen:

Mdoglicher Ausgleich:

Wiesen mittlerer Standorte unterschiedlicher
Auspragung, Einzelbdume und Baumgrup-
pen, grasreiche Ruderalfiuren, Grinflachen
und Gartenbereiche flaches Gelande

- Sicherung bestehender Grun- und Garten-
flachen
- Erhaltung der Gehdlzstrukturen

Durch eine Bebauung gehen Biotopstruktu-
ren verloren.

Zur Minimierung des Eingriffes ist das Bau-
gebiet entsprechend zu durchgrinen. Even-
tuell notwendige Ausgleichsmalnahmen
auRerhalb des Baugebietes sind in den nach
§ 5 Absatz 2 Nr. 10 BauGB abgegrenzien
Flachen umzusetzen.

Landespfleg. Bewert.:

Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen bei
entsprechender Berlcksichtigung und Be-
grundung losbar.

| Fazit unter Einbeziehung stéidtebaulicher Belange und des Bedarfs:

Aufgrund des weit héher ermittelten Bedarfs der Stadt Germersheim und der stadte-
baulichen Attraktivitdt des Plangebietes unter Berlicksichtigung der bereits gegon-
nenen baulichen Entwicklung wird eine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
in dem genannten Bereich vorgesehen.

Es sollen nur max. 2-geschossige Bauformen zugelassen werden. Auf Geschoss-
wohnungen wird verzichtet. Bei der Erstellung von Bebauungsplénen sind diese Vor-
gaben zu beachten. Die ErschlieRung erfolgt nur bei tatséchlichem Bedarf.
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Bezeichnung:
Geplante Nutzung:

GroéRe:

Industriegebiet Wérth-West nérdlich der B 35
Gewerbliche Bauflache

ca. 23,2 ha

Biotoptypen/Nutzung:

Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung:

Abweichungen von den
Zielvorstellungen:

Moglicher Ausgleich:

l'-JbenNiegend Ackerflachen, kleinere Ge-
bischstrukiuren, kleine Waldfidche, Ruderal-
und Schiagfluren.

- Sicherung und Entwicklung der Strukturen

Durch die ErschlieBung ist die Zielsetzung
nicht mehr méglich.

Zur Minimierung des Eingriffs sind entlang
der ErschlieBungsstrallen &ffentliche Grin-
streifen sowie private Grunstreifen im FNP
festgesetzt.

Eventuell notwendige AusgleichsmalRnahmen
auflerhalb des Baugebietes sind in den nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB abgegrenzten Fia-
chen umzusetzen.

Landespfleg. Bewert.:

Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen bei
entsprechender Beriicksichtigung und Be-
grindung lésbar.

Durch die Festsetzung der éffentlichen Griin-
flachen wird eine Vernetzung der Griinstruk-
turen erméglicht.

Fazit unter Einbeziehung stadtebaulicher Belange und des Bedarfs:

Die Ausweisung des Industriegebietes wird zur Sicherung des Gewerbestandortes

Germersheim vorgenommen.
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Bezeichnung:

Geplante Nutzung:

GroRe:

Gewerbliche Bauflache ,\Wérth-West* siidlich
der B 35

Gewerbliche Baufldchen

ca. 9,7 ha

Biotoptypen/Nutzung:
Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung:

Abweichungen von den
Zielvorstellungen:

Maglicher Ausgleich:

Uberwiegend Ackerflachen, Griinflichen,
Streuobst

- Sicherung und Entwicklung der Strukturen

Durch die ErschlieBung ist die Umsetzung
der Zielsetzung nicht mehr méglich.

Zur Minimierung des Eingriffs sind entlang
der ErschlieBungsstraBen offentliche Griin-
streifen sowie private Grlnstreifen im FNP
festgesetzt.

Eventuell notwendige AusgleichsmaRnahmen
aullerhalb des Baugebietes sind in den nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB abgegrenzten Fla-
chen umzuseizen.

Landespfleg. Bewert.:

Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen bei
entsprechender Beriicksichtigung und Be-
grundung l8sbar.

Durch die Festsetzung der 6ffentlichen Griin-
flachen wird eine Vernetzung der Grinstruk-
turen ermdéglicht.

LFazit unter Einbeziehung stédtebaulicher Belange und des Bedarfs:

Die Ausweisung des Industriegebietes wird zur Sicherung des Gewerbestandortes

Germersheim vorgenommen.

| Bezeichnung:

Industriegebiet ,Rheinniederung Sud*
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Geplante Nutzung:

GroRe:

Gewerbliche Bauflache

ca. 36,7 ha

Biotoptypen/Nutzung:

Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung:

Abweichungen von den
Zielvorstellungen:

Moglicher Ausgleich:

Naturferner  Wirtschaftswald, Réhrichte,
Ackerfladchen, Griinflachen, Biotopschutz-fla-
chen gemal § 24 LPFLG

- Umwandlung in naturnahe Woaldflachen,
Erhaltung und Entwicklung der Strukturen.

Durch die ErschlieBung der gewerblichen
Bauflache sind die Zielvorstellungen gefahr-
det.

Zur Minimierung des Eingriffs sind in den
Randbereichen vorhandene Strukturen mag-
lichst zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Eventuell notwendige Ausgleichsmafnahmen
auBerhalb des Gebietes sind in den nach § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB abgegrenzten Fléchen
umzusetzen.

Landespfleg. Bewert.:

Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen bei
entsprechender' Berilicksichtigung und Be-
grindung lésbar. .

Die Biotopschutzflichen kénnen erst in An-
spruch genommen werden, wenn eine Be-
freiung nach § 38 Landespflegegesetz von
der Oberen Landespflegebehérde auf Antrag
erteilt wird.

Fazit unter Einbeziehugg stidtebaulicher Belange und des Bedarfs:

Fur das Baugebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die Ausweisung als
gewerbliche Bauflache wird vorgenommen um den Standort des Industriebetriebes
und dessen notwendige Erweiterungsmaglichkeiten zu sichern.
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Bezeichnung:

Flache fur die Erweiterung der Klaranlage

Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung:

Abweichungen von den
Zielvorstellungen

Moglicher Ausgleich:

Geplante Nutzung: Kléaranlage
GroRe: ca. 1,5 ha
Biotoptypen/Nutzung: Ruderal- und Schiagfluren, Griinland

- Sicherung u. Entwicklung der Strukturen

Durch die Anlage einer Klaranlage sind die

Ziele nicht zu halten.

Der Eingriff kann an derer Stelle ausgegli-
chen werden; in den nach § 5 Abs. 2 Nr. 10

BauGB angrenzenden Flachen.

Landespfleg. Bewert.:

Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen bei
entsprechender Beriicksichtigung und Be-

griindung lésbar.

| Fazit unter Einbeziehung stédtebaulicher Belange und des Bedarfs:

Die Ausweisung wird vorgenommen, um die Funktion der Kldranlage zu sichern.
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Bezeichnung:

Geplante Nutzung:

GroRe:

Dauerkleingarten Woérth-West, nordwestlich
der B 35

Dauerkleingarten

ca. 2,2 ha

Biotoptypen/Nutzung:

Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung:
Abweichungen von den
Zielvorstellungen:

Moglicher Ausgleich:

flbeiwiegend Ackerflachen, kleinere Ge-
buschstrukturen, Waldbestande

- Erhaltung der Strukturen

Durch die Anlegung von Kleingérten ist die
Umsetzung der Zielsetzung nicht in vollem
Umfang méglich.

Bei der Anlage der Dauerkleingérten kdnnen
die erhaltenswerten Strukturen teilweise in
die Konzeption eingebunden werden.

Landespfleg. Bewert.:

Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen bei
entsprechender Beriicksichtigung und Be-
griindung lésbar.

| Fazit unter Einbeziehung stidtebaulicher Belange und des Bedarfs:

Die Ausweisung von Dauerkleingérten wird vorgenommen um den Bedarf zu si-
chern. Die Ausweisung ist im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan bereits enthal-

ten.
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Bezeichnung:

"Friedhof" stidlich des Messeplatzes

Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung:

Abweichungen von

Méglicher Ausgleich:

Den Zielvorstellungen:

Geplante Nutzung: Friedhof
Gréle: ca. 1,6 ha
Biotoptypen/Nutzung: Wald, Ruderalfluren

- Sicherung u. Entwicklung der Strukturen

Durch die Anlegung eines offentlichen Fried-
hofes ist die Umsetzung der Zielsetzung nicht
mehr méglich.

Zur Minimierung des Eingriffes ist bei der
Anlage des Friedhofes darauf zu achten
groBkronige Laubbdume méglichst zu erhal-
ten und in die Konzeption einzubinden.
Eventuell notwendige Ausgleichsmalnahmen
aullerhalb des Baugebietes sind in den nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB abgegrenzten Fla-
chen umzusetzen.

Landespfleg. Bewert.:

Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen bei
entsprechender Beriicksichtigung und Be-
griindung lésbar.

Durch Erhalt von Einzelbdumen und durch
eine umfangreiche griinordnerische Gestal-
tung des Friedhofes mit Gehdlzstrukturen
lassen sich auch dort Biotopvernetzungsach-
sen und landschaftsbildpragende Strukturen
entwickeln.

|Fazit unter Einbeziehung stédtebaulicher Belange und des Bedarfs:

Die Ausweisung der Friedhofsflache in dem o.g. Bereich wird vorgenommen, da die
im bestehenden Flachennutzungsplan dargestellte Lage die sinnvolle Entwicklung
der Wohnbauflachen bis an die B9 verhindern wiirde.
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Bezeichnung:
Geplante Nutzung:

GroRe:

Campingplatz
Erweiterung

ca. 3,2 ha

Biotoptypen/Nutzung:

Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung:

Abweichungen von den
Zielvorstellungen:

Méglicher Ausgleich:

Ackerflachen, naturnah ausgebauter Graben
westlich anschlielend

- Umwandlung von Ackerflachen in extensi-
ves Griinland

- Riicknahme der Intensivnutzung im Bereich
des westlich angrenzenden Grabens und
Anlage eines gewé&sserbegleitenden Ge-

holz-
Saumes

- Vorschlag zur Ausweisung des Gebietes als
Flache nach §5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB.

Durch die geplante Nutzung der Fléche als
Campingplatz ist die Umsetzung der Zielvor-
stellungen nur teilweise mdglich.

Zur Minimierung des Eingriffes ist das Cam-
pingplatzgeldnde mit groRkronigen Laub-
b&umen einzugrinen und insgesamt Zzu
durchgriinen. Entlang des angrenzenden
Grabens sind die Zielvorstellungen der Land-
schafisplanungen umzusetzen. Ausgleichs-
maRnahmen auflerhalb des Baugebietes sind
in den nach § 5 Absatz 2 Nr. 10 BauGB
abgegrenzten Flachen umzusetzen.
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Landespfleg. Bewert.: Die vorhandenen Vorbehalte erscheinen bei
entsprechender Beriicksichtigung und Be-
grindung lésbar.

Durch die Einbindung des Campingplatzes in
einen Griinstreifen, der gleichzeitig die defi-
nitive Ausdehungsgrenze nach Suden dar-
stellt sowie durch die angesprochenen Maf3-
nahmen entlang des Grabens ist eine Cam-
pingplatzerweiterung méglich.

Fazit unter Einbeziehung stadtebaulicher Belange und des Bedarfs:

Die Ausweisung des Campingplatzes wird vorgenommen um die Attraktivitdt des
Angebotes fur Freizeit und Erholung am Standort zu erhdhen, sowie bestehende
Campingplétze im Nordosten des Gebietes, wo sie aus imissionsrechtichen Griinden
nicht realisierbar sind, hierher verlegen zu kénnen.
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Bezeichnung:

Geplante Nutzung:

GroRe:

Deichriickverlegung bzw. Erweiterung Uber-
schwemmungsgebiet

ca. 3,7 ha

Biotoptypen/Nutzung:

Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung:

Abweichungen von den
Zielvorstellungen:

Mdéglicher Ausgleich:

ﬁbewviegend Ackerflachen, kleinflachig Réh-
richtbesténde_! Wiesen mittlerer Standorte

- Umwandlung von Ackerflachen in einen
standortgerechten Wald, hier: Auwald

Keine

Die Malinahme selbst bildet eine Aufwertung
der Flachen.

Landespfleg. Bewert.:

Die Rickverlegung des bestehenden Dei-
ches und die anschlieRende Aufforstung der
Flachen zu einem natiirlichen Auwald stellen
in diesem Bereich das Optimum fur die Ziel-
setzung der Landschaftsplanung dar.

| Fazit unter Einbeziehung stédtebaulicher Belange und des Bedarfs:

Die Ausweisung wird vorgenommen, da hierfur der Bedarf besteht und keine ande-

ren Belange entgegenstehen.
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11.3.3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Die in der landespflegerischen Entwicklungskonzeption dargestellten Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft sind zum Grof3teil in den FNP ibernommen.

Verschiedene Flachen, insbesondere auf der rechten Rheinseite sowie im Bereich
Willig im Stden des Stadtgebietes wurden jedoch nicht {lbernommen, da hier den

Belangen der Landwirtschaft Vorrang eingeraumt wurde.

Die FlachengréRe der gesamten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft betragt ca. 159 ha.

Diese Flachen stehen fir eventuell notwendige AusgleichsmalRnahmen im Rahmen
von ErschlieBungsmafinahmen von Baugebieten oder sonstigen Nutzungen, bei de-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft vorgenommen werden, zur Verfigung. Die

Flachen werden dafiir als ausreichend angesehen.
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12. AUFSTELLUNG - GEWERBLICHE UND INDUSTRIELLE BAUFLACHEN DER

STADT GERMERSHEIM

von 146,9 ha im
Privatbesitz, so
daf? der Stadt
Germersheim ca.
31,5 ha Gewerbe-
fldchen ,geplant”
verbleiben)

1. 2. 3. 4.
GEBIET Planung bish. | Zwischenzeitl. weiterhin Neuplanung
FNP 1987 bzw. | bebaut bzw. um- geplant bzw.
Anderung gewidmet umgewidmet _
Insel Grin und Hafen Nordu-
T 3 166,5 ha 56,3 ha 110,2 ha -
fer*(Mercedes-Benz) (Fléche im Privatbe-
- - sitz)
Industrielle Bauflache Halbinsel | 5.9 ha 5.9 ha s i
~Worth-West*
nérdl. B 35 25,0 ha 1,8 ha, 23,2 ha -
Industrielle Bauflichen nérdlich der
B 35 (Teilbereiche) 12,3 ha 12,3 ha i g
~North-West*
sidl. B 35 23,0 ha 10,9 ha 8,3 ha -
Gewerbl. Bauflache 6stlich der 08k
Bahniinie (ehem. Gemischte Bau- i s )
fldche)
~Kleiner Wérth* 2,1ha 2,1 ha a -
Gewerbl. Bauflache zw.
Hockenheimerstr.und  Rheinbrik- 1.4 ha 1.4 ha ¥ “
kenstr.
»Industriegebiet Rheinniederr. Std
: s : 36,7 ha - 36,7 ha -
(Firma Nolte)* insgesamt: (Flache im Privat-
besitz)
GESAMTFLACHE 271,7 ha 91,5ha 178,4 ha, (da- -
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13. AUFSTELLUNG - WOHNBAUFLACHEN / GEMISCHTE BAUFLACHEN DER
STADT GERMERSHEIM

- 1. 2. 3. 4,

GEBIET Planung bish. | Zwischenzeitl. weiterhin Neuplanung
FNP 1987 bebaut bzw. um- geplant bzw.

(bzw. Ande- gewidmet umgewidmet
rungen) :

Gemischte Bauflache
(ehemaliges Sondergebiet ,HOh-
nerfarm®)

- - 1,5 ha -

»Schiachthof*

(ehem. Sonderbauflache) 5 - 0,6 ha -

Mathesgelande® Wohnbauflache .08 ha

Flachen in dem bereits bestehen-
den Sanierungsgebiet

Mischgebiete 1,6 ha
Wohnen 2,3 ha -

Wohnbauflachen
Stadtgebiet insgesamt:

Wohnbauflache siidl. des

Trompetergraben 3,5 ha 3,5 ha g ’

.Mittelgrund-Heckenfeld” 16,8 ha 16,8 ha - -

,Am Bellheimer Pfad" 20,0 ha 20,0 ha - -

~Am Westheimer Neuland 19.0 ha i 19.0 ha |

Bauflache ,Stdwest zw. der L 539
und der L 522¢ 11,3 ha 11,3 ha - -
(ehem. Gem. Baufl. bzw. Gewerbl.
Flache)

.Mittelchausseg* 7.9 ha - 7.9 ha -

Wohnbauflachen
Sondernheimerstr./ Ecke
Jungholzstr.

- 1,4 ha 1.4 ha -

,Nordlich der Jungholzstr. 171 ha 171 ha : A

Wohnbauflache

.Sondernheimer Héhe" 2 4 = 12,0 ha

Wohnbaufliche stidl. der
Schulstralfe bzw. Gemeinbedarfs-
fiache

Sondernheim

< “ - 2,0 ha

Anrechenbare Baullicken laut Bau- 60h
luckenkataster 3 g 4 1 i

GESAMTFLACHE 95,6 ha 701ha | 451ha | 140ha

Gesamtfiiche der Planun- |
gen bzw. Anderungen 59,1 ha
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Anhang

Liste der Fundobjekte
Grabungsschutzgebiete, Boden- und archéologische Denkmaler

Fundstelle Nr. | Fundobjekt Epoche
1 Einzelfund, rémische Miinze Rémerzeit
2 Bauinschrift fiir rémischen Tempel der Gottin | Rdmerzeit

Maia

3 Einzelfund, rémische Miinze Rémerzeit
4 Einzelfund, rémischer Bronzeléffel Romerzeit
5 Einzelfund, Terra Sigillata Gefal ohne Angabe
6 Einzelfund, rdmische Miinze Rémerzeit
7 Romerstrale (vermuteter Verlauf) Rémerzeit
8 Einzelfund, Steinbeil Neolithikum
9 Gebéude (Luftbild), vermutl. R&m. nger Rémerzeit
10 Zahllreiche Funde Eiszeit-Neuzeit
11 Einzelfund, Einbaum Unbekannt
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Altlastenstandorte

Reg.-Nr. Bezeichnung Gruppe |Bemerkung
33400007201 |Ablagerungsstelle Germesheim, 3 Verunreinigung von
Ysenburger Stralle nicht genutztem GW
33400007202 |Ablagerungsstelle Germersheim, 3 Verunreinigung von
Schlangenweg nicht genutztem GW
33400007203 | Ablagerungsstelle Germersheim, In 1 Lage im WSG Zone lll
der Rheinaue und sehr geringe
Entfernung zu Zone |l
Mangelhafte
Abdeckung,
freiliegende
Ablagerngen
33400007204 |Ablagerungsstelle Germersheim, Am 2 Lage nahe an einem
Unkenfunk WSG Zone |l (das
WSG ist noch nicht
rechtskraftig
ausgewiesen)
33400007205 |Ablagerungsstelle Germersheim, - 3 Verunreinigung von
Rheinsheimer Stralle nicht genutztem GW
33400007206 |Ablagerung Germersheim, Rudolf-von- 2 Lage in unmittelbarer
Habsburg-Strale Néahe zu WSG Zone Il
(WSG noch nicht
rechtskréftig
11 ausgewiesen)
33400007207 |Bauschuttablagerung Germersheim, 1 Lage im WSG Zone lil
Stadtwerke und geringe
Entfernung zu Zone Il
Nach Detailpriifung ist
eine Rickstufung
moglich
33400007208 | Ablagerungsstelle Germersheim, Fa. 2 Ablagerung von
Nolte Gewerbemill, der
vermutlich
Produktionsriicksténde
aus der Mébel- und
Spanplattenherstellung
enthielt
33400007209 | Bauschuitablagerung Germersheim, 3 Verunreinigung von
Campingplatz nicht genutztem GW
33400007210 | Bauschuttablagerung Germersheim, 3 Verunreinigung von
Im Kleinrhein nicht genutztem GW

Bachtler = Béhme + Partner

112




. Fidchennutzungsplan 2010 Stadt Germersheim

/

33400007211 | Ablagerung Germersheim, Friedrich- Verunreinigung von
Ebert-Strale nicht genutztem GW
33400007212 | Ablagerungsstelle Germersheim, Verunreinigung von
Sportzentrum Wrede nicht genutztem GW
33400007213 | Ablagerungsstelle Germersheim, Im Verunreinigung von
Grin nicht genutztem GW
33400007214 | Bauschuttablagerung Germersheim,
Rheinstrae
33400007215 | Ablagerungsstelle Germersheim, Verunreinigung von
Trénkgraben nicht genutztem GW
33400007216 | Ablagerungsstelle Germersheim, Im Sténdige Gasaustritte.
Oberwald Nachgewiesene
Grundwasserverschmu
tzung. Gefédhrdung
einer in unmittelbarer
N&he vorgesehenen
Wohnbebauung durch
Gasaustritte
33400007217 | Ablagerungsstelle Germersheim, Am Verunreinigung von
Speckberg nicht genutztem GW
33400007218 | Ablagerungsstelle Germersheim, Freiliegende
Brandkolben Bauschuttablagerunge
nVerunreinigung von
nicht genutztem GW
33400007219 | Ablagerungsstelle Germersheim, Lage im WSG Zone Il
Tuchbleiche und sehr nahe an
einem WSG Zone |
33400007220 | Ablagerungsstelle Germersheim, Verunreinigung von
Pionierweg nicht genutztem GW
33400007221 | Ablagerungsstelle Germersheim, Lage nahe an einem
Betonweg WSG Zone Ill {(WSG ist
noch nicht rechtskraftig
ausgewiesen)
33400007222 | Ablagerungsstelle Germersheim, Verunreinigung von
Stadion Wrede nicht genutztem GW
33400007223 | Ablagerung Germersheim, Sportplatz Lage im WSG Zone lli
Neugewanne und angrenzend an
Zone Il. Nach
DetailUberprifung ist
Rickstufung méglich
33400007224 | Bauschuttablagerung Germersheim, Lage nahe an einem

August-Keiler-Strale

WSG Zone il
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