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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes (Auswabhl)

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v.
07.07.2023

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. November 2025 (GVBI. S. 672, 673).

1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplans

Die Stadt Germersheim beabsichtigt die bestehende Kindertagesstatte Kita Sonnenschein umzubau-
en und baulich zu erweitern, um eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung und langfristige Sicherung
des bestehenden Kita-Standorts zu gewahrleisten. Firr das Plangebiet besteht bereits ein rechtskrafti-
ger Bebauungsplan, der die Nutzung der bestehenden Kindertagesstatte auf der hierfir festgesetzten
Gemeinbedarfsflache planungsrechtlich zuldsst. Wahrend der Durchfihrung der Bauarbeiten ist ein
regulérer Betrieb der Kita am bestehenden Standort jedoch nicht bzw. nicht im erforderlichen Umfang
mdoglich. Zur Sicherung der Betreuung der Kinder wahrend der Bauphase ist ein vorriibergehender
Ersatzbau erforderlich. Mit der Teilanderung des Bebauungsplans werden die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die voribergehende Nutzung der Flache als Standort einer Kindertagessstatte
geschaffen, indem fiir den noérdlichen Bereich des angrenzenden Grundstiicks, die bisher im Bebau-
ungsplan als Grinflache festgesetzt ist, eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte (Ersatzbau)“ festgesetzt wird. Mit dem Zeitpunkt der (Wieder-)Inbetriebnahme des
Hauptstandortes entféllt die Zuléssigkeit der Nutzung als Kindertagesstéatte auf der Ersatzflache.
Durch die Bestimmung des ,Baurechts auf Zeit“ soll sichergestellt werden, dass die Nutzung der Er-
satzflache als Kindertagesstétte ausschlief3lich fur die Dauer der Bauphase zulassig ist. Im Zuge der
geplanten Umbaumaflinahmen an der bestehenden Kita ist vorgesehen, den Dachraum zur besseren
Nutzbarkeit auszubauen. Vor diesem Hintergrund sollen nun zwei Vollgeschosse festgesetzt werden.

2. Abgrenzung des Plangebiets und bisheriges Baurecht

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Wohngebiet des Ortsteils Sondernheim. Der Geltungsbereich
der 4. Teilanderung hat eine Grof3e von etwa 0,56 ha und umfasst die Flurstiicke 625/18, 2357/2 und
2242/3. Die Flache wird durch die sudlich angrenzende Jungholzstral3e erschlossen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 4. Teilanderung '
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Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan (3. Teilanderung) setzt bereits eine Flache fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® und eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz“ fest. Der Bebauungsplan sieht fur die Gemeinbedarfsflache eine offene Bau-
weise und maximal ein Vollgeschoss vor. Eine Gberbaubare Grundstuicksflache ist nicht festgesetzt

Abbildung 2: Ausschnitt aus der 3. Teilanderung des Bebau-
ungsplans "Herrenfeld-Oberwald"

3. Ubergeordnete Planungen und fachrechtliche Schutzgebiete

3.1.Regionalplanung

Die Stadt Germersheim wird im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als Mittelzentrum mit den
Funktionen ,Siedlungsbereich Wohnen“ und ,Siedlungsbereich Gewerbe* festgelegt. Die Stadt hat die
regionalplanerische Aufgabe sowohl Wohn- als auch Gewerbeflachen lber den eigenen Bedarf hin-
aus auszuweisen. Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan
Rhein Neckar als Siedlungsflache ,Wohnen* dargestellt. Konflikte mit den Vorgaben der Regionalpla-
nung sind nicht erkennbar.

3.2.Flachennutzungsplan

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Germersheim ist der Geltungsbereich bereits
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® und als 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Bolzplatz® und ,Spielplatz dargestellt. Da die Inanspruchnahme des nérdli-
chen Bereich der Grunflache als Gemeinbedarfsflache lediglich voriibergehend vorgesehen ist und die
Flache nach Beendigung der temporéren Nutzung wieder ihrer urspringlichen Zweckbestimmung
zugefuhrt werden soll, ist die Berichtigung des FNP nicht erforderlich.

Abbildung 3: Auszug aus dem E|nhe|tI|chen Reg|onal- Abbildung 4: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt
plan Rhein-Neckar (1. Anderung) Germersheim (2010)
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3.3. Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb rechtsverbindlich festgesetzter Schutzgebiete nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder festgesetzter Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Gemal der Sturzflutgefahrenkarte fir Rheinland-Pfalz (GDA Wasser, Ministerium fur Klimaschutz,
Umwelt, Energie und Mobilitdt) kénnen im Plangebiet bei einem extremen Starkregenereignis (SRI10
4 Std.) Wassertiefen von 10 bis 30cm auftreten. Im Bereich der festgesetzten Grunflache sind punktu-
ell Wassertiefen bis zu 50cm maoglich.

g e

Abbildung 5: Ausschnitt Sturzflutgefahrenkarte RLP, Quelle:
GDA Wasser RLP mit eigener Darstellung des Plangebiets

3.4.Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets sowie in dessen naheren Umgebung befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine formlich unter Denkmalschutz stehenden Gebaude oder sonstigen Kulturdenk-
male.

4. Verfahren

Bei der Wiedernutzbarmachung von Fléachen, Nachverdichtung oder anderen MaRhahmen der Innen-
entwicklung kénnen Bebauungsplanverfahren nach den Bestimmungen des § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) durchgefuhrt werden. Die Anwendung dieser Vorschrift ist an fol-
gende Bedingungen geknupft:

+ § 13a Abs. 1 S. 2 BauGB bestimmt, dass die Grundflache innerhalb des Planbereichs, errechnet
nach § 19 (2) BauNVO, 20.000 m? nicht uberschreiten darf. Da das Plangebiet insgesamt lediglich
eine Flache von ca. 5.615 m? besitzt, wird die mogliche maximale Giberbaubare Flache deutlich unter-
schritten.

* § 13a Abs. S. 4 BauGB schliel3t das beschleunigte Verfahren aus, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Mit der vorliegenden 4. TeilAnderung soll eine dffentliche Grinflache vorribergehend als
Ersatzstandort fir eine Kindertagesstatte genutzt werden. Bei Inbetriebnahme des Hauptstandorts soll
als Folgenutzung die o6ffentliche Grunflache wieder vollstandig hergestellt werden. Es werden weiter-
hin kleinere Flachenanpassungen und Anderungen hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung und
der Uberbaubaren Grundstiicksflache vorgenommen. Durch die Planung wird jedoch keine Zuléssig-
keit von Vorhaben begrindet, fur die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung besteht.
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5. Erlauterungen zum Planinhalt
5.1.Art der baulichen Nutzung und bedingtes Baurecht

Der rechtskraftige Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. S 3 ,Herrenfeld — Oberwald®, 3. Teildnderung)
weist fur das Plangebiet eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® und eine
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” aus.

Um den ndrdlichen Bereich der offentlichen Grunflache (Flurstiick 2242/3) voriibergehend als Ersatz-
standort fir eine Kindertagesstatte nutzen zu kénnen, wird mit der vorliegenden 4. Teilanderung eine
zeitlich befristete Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte (Ersatzbau)®
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt. Die bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan festgesetzte Gemeinbedarfsflache auf dem Flurstlick 625/18 soll auch weiterhin als solche
erhalten bleiben und entsprechend ihrer Zweckbestimmung genutzt werden.

Die Festsetzung des bedingten Baurechts gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dient der planungsrechtlichen
Sicherung einer temporaren Ersatznutzung als Kindertagesstatte wahrend der Umbauphase am be-
stehenden Hauptstandort. Die Nutzung der Flache GB 2 als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte (Ersatzbau)“ wird daher an die auflésende Bedingung der Inbe-
triebnahme der Kindertagesstatte am Hauptstandort geknipft. Mit Eintritt der Bedingung entfallt die
Zulassigkeit der Kita-Nutzung auf der Flache GB 2. Als Folgenutzung wird gem. 8 9 Abs. 2 S. 2
BauGB eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® festgesetzt. Damit wird die
voruibergehende Inanspruchnahme der Flache auf den erforderlichen Zeitraum begrenzt und zugleich
ihre anschlieBende Nutzung als Grin- und Spielflache planungsrechtlich gesichert. Alle errichteten
baulichen Anlagen und sonstigen Einrichtungen auf der Flache GB 2 sind demnach vollstandig zu-
rickzubauen.

5.2.Mal3 der baulichen Nutzung

Die 3. Teilanderung des Bebauungsplans setzt fur die Gemeinbedarfsflache als Maf} der baulichen
Nutzung lediglich die maximale Vollgeschossigkeit fest. Zur Sicherung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzungen zur Zahl der Vollge-
schosse und zur Grundflachenzahl (GRZ) konkretisiert. Damit werden die bauliche Dichte und die
zuldssige Flacheninanspruchnahme verbindlich gesteuert und eine eindeutige planungsrechtliche
Beurteilungsgrundlage geschaffen. Die Erhdhung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse auf zwei
ermdoglicht den Ausbau des Dachgeschosses im Zuge der Erweiterung der bestehenden Kindertages-
statte. Auf diese Weise kann die bauliche Erweiterung und der Umbau flachensparend umgesetzt
werden, ohne viel zusatzliche Grundstlcksflache in Anspruch nehmen zu mussen.

5.3.Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die 3. Teilanderung des Bebauungsplans setzt fir die Gemeinbedarfsflache eine offene Bauweise
und keine (berbaubare Grundstiicksflache fest. Demnach beurteilt sich die zulassige Uberbauung
nach § 34 BauGB anhand der in der ndheren Umgebung faktisch tberbauten Flachen. Zur Schaffung
einer klaren und rechtssicheren planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage werden fiir die als Ge-
meinbedarfsflachen festgesetzten Grundstiicke Uberbaubare Grundsticksflachen mittels Baugrenzen
festgesetzt, um Lage und Ausdehnung der zulassigen baulichen Anlagen eindeutig zu bestimmen. Die
offene Bauweise wird beibehalten.

5.4.Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stell-
platze und Garagen auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig, da die Gestaltung
und Anordnung der Au3enspielflache eine gewisse Flexibilitat erfordert.

5.5. Offentliche Grunflache

Im Bebauungsplan wird nach wie vor eine 6ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz“ festgesetzt. Der nérdliche Bereich der urspriinglich festgesetzten Grinflache wird temporér als
Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Nach vollstdndiger Nutzungsaufgabe als Kindertagesstatte wird die
Flache GB 2 wieder als offentliche Grinflache hergestellt. Alle errichteten baulichen Anlagen und
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sonstigen Einrichtungen auf der Flache GB 2 sind nach Nutzungsaufgabe demnach vollstandig zu-
rickzubauen.

5.6.Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Ausfuhrung von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten

Alle befestigten Flachen, insbesondere Stellplatze und Zufahrten, sind auf ein Mindestmalf? zu begren-
zen. Zur Befestigungen der Stellplatze, Wege und Zufahrten sind nur wasserdurchlassige Materialien
z.B. als Pflaster mit breiten Fugen, zulassig. Mit der Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen
soll die Versiegelung des Bodens begrenzt und eine Versickerung des Niederschlagswassers ermdg-
licht werden.

AuRenbeleuchtung

Die Festsetzung zur Verwendung von fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit warmwei-
3em Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin
dient dem Schutz bestimmter Insektenarten und fordert somit die Biodiversitat. Ein Eindringen von
Insekten in den Leuchtkdrper soll durch Abstrahlrichtung nach unten unterbunden werden.

Nicht uberbaute Flache

Nicht Gberbaute Flachen sind soweit sie nicht flr eine andere Nutzung benétigt werden gartnerisch
anzulegen. Die Festsetzung dient dem Schutz des Naturhaushalts und der Forderung einer 6kolo-
gisch vertraglichen Grundstiicksgestaltung. Durch die Begrinung nicht Uberbauter Flachen werden
die Versickerungsfahigkeit des Bodens erhalten, das Mikroklima verbessert und Lebensraume fir
Insekten und andere Tiere geschaffen. Gleichzeitig sollen die Aufheizung versiegelter Flachen sowie
die Entstehung von Schotter- und Kiesflachen vermieden werden.

Sicherung gegen Vogelschlag
Die Festsetzung zur Sicherung gegen Vogelschlag soll in erster Linie die heimischen Végel schiitzen,
indem das Risiko einer Kollision an Glasflachen durch geeignete bauliche MaRnahmen reduziert wird.

5.7.Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Die Festsetzung dient dem Erhalt des wertvollen Baumbestands im Plangebiet. Dadurch werden die
okologischen Funktionen der Baume gesichert, das lokale Kleinklima verbessert und Lebensraume fir
Tiere erhalten. Die Fallung einzelner Baume soll jedoch mdglich sein, wenn sie abgestorben oder
geschadigt sind, eine Gefahr darstellen oder durch sie die Umsetzung einer zulassigen Nutzung er-
schwert wird.

6. Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung der zulassigen Dachform fiir Hauptgebaude dient der Sicherung eines harmonischen
Ortsbildes. Die Begrenzung der Einfriedungshdhe auf 1,6 m sowie der Ausschluss von Maschen-
drahtzdunen und Sichtschutzverblendungen dienen einer einheitlichen Gestaltung der Grundstiicks-
grenzen im Plangebiet.

7. Flachenbilanzierung

Gemal § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Die Grundsatze sind in der Abwagung zu berick-
sichtigen. Anlass fiir die Bebauungsplananderung ist insbesondere die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir den Umbau und die Erweiterung der bestehenden Kindertagesstatte am
Hauptstandort.

Durch die Planung ergeben sich folgende Anderungen zur bisherigen Flachennutzung:
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Nutzung Bestand in m2 Planung in m2

Gemeinbedarfsflache gesamt 2884 3761
(GB1 2231+ GB2 1530)

davon versiegelbar*! GRZ nicht festgesetzt 2821

Gemeinbedarfsfliche mit Eintritt - 2231

auflosender Bedingung gem. § 9

Abs. 2 BauGB

davon versiegelbar*! - 1674

Offentliche Griinflache 3153 1854

Offentliche Griinflache mit Eintritt - 3384

auflésender Bedingung gem. § 9

Abs. 2 BauGB

Gesamt | 6037 | 5615*2

*1 Berechnung einschlieRlich Uberschreitungsmoglichkeit gem. § 19 (4) BauNVO

*2) Ohne aufgehobenen Teilbereich (rot schraffierte Flache in der Planzeichnung)

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 5.615 m2. Im Zuge der Planung wird die beste-
hende Gemeinbedarfsflache (GB 1) an die ortlichen Gegebenheiten angepasst und geringfligig ver-
kleinert. Ergdnzend wird eine weitere Gemeinbedarfsflache (GB 2) mit einer Grél3e von etwa 1.530 m?
festgesetzt, die ausschlielich der voriibergehenden Unterbringung der Kindertagesstatte wahrend
des Umbaus und Anbaus am Hauptstandort dient. Die Zulassigkeit dieser Nutzung ist zeitlich an die
Wiederaufnahme des Betriebs am Hauptstandort gebunden. Nach Eintritt der festgelegten Bedingung
wird die GB 2 wieder als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ genutzt. Die
Flachenbilanz beriicksichtigt damit sowohl die Anpassung der bestehenden Nutzungsflachen als auch
die vortubergehende Inanspruchnahme der Griinflache. Die Herausnahme der rot schraffierten Teilfla-
che, auf der notwendige Stellplatze hergestellt wurden, fihrt zu einer Verringerung des Plangebiets
gegenuber dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan (3. Teilanderung).

8. Auswirkungen auf die Umwelt

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans. Die vorgesehene Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte (Ersatzbau)“ dient ausschliellich der voriibergehenden Unterbringung der Kinder-
tagesstatte wahrend des Umbaus und der Erweiterung des Hauptstandortes. Die Zulassigkeit dieser
Nutzung wird gemaR 8 9 Abs. 2 BauGB an den Eintritt des Umstands der Wiederaufnahme des be-
stimmungsgemalen Betriebs am Hauptstandort geknipft. Nach Eintritt dieses Umstands soll die tem-
porar in Anspruch genommene Flache wieder zuriickgebaut und entsprechend ihrer urspriinglichen
Zweckbestimmung als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz hergestellt werden.

Die vorubergehende bauliche Inanspruchnahme fiihrt somit nicht zu einer dauerhaften zusatzlichen
Flachenversiegelung. Vor diesem Hintergrund ist im Zusammenhang mit der temporaren Nutzung
langfristig keine zusatzliche Versiegelung gegeniber dem urspriinglichen Zustand vorgesehen. Durch
die Wiederherstellung der Griunflache sollen dauerhafte Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden
vermieden werden.

Bei der betroffenen Grinflache handelt es sich Uberwiegend um eine Rasenflache mit einzelnen
Baumen. Der Erhalt der vorhandenen Baume wird angestrebt. Sollte die Féllung einzelner Baume
erforderlich sein, sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzusehen.

Durch die zeitliche Begrenzung der baulichen Nutzung und die vorgesehene Wiederherstellung der
Grunflache sollen dauerhafte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt vermieden werden. Daruber
hinaus wird im Zuge der Bebauungsplanadnderung eine GRZ festgesetzt, wodurch die zuldssige bauli-
che Ausnutzung der Gemeinbedarfsfliche gegentber der bisherigen Festsetzung konkret begrenzt
wird. Vor diesem Hintergrund wird eine gesonderte Wasserhaushaltsbilanzierung nach derzeitigem
Planungsstand nicht fur erforderlich gehalten. Die entsprechenden Hinweise der Sturzflutgefahrenkar-
te RLP sind bei der Planung zu beachten.
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Die vorriibergehende Nutzung dient der Sicherstellung des Betreuungsangebots wahrend des Um-
baus und der Erweiterung der bestehenden Kindertagesstatte. Erhebliche zusatzliche Beeintrachti-
gungen des Wohnumfelds sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und der vorgesehenen Wiederherstellung der
Grunflache sind keine dauerhaften erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Orts- und Land-
schaftsbilds zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebiets keine Kultur- oder sonstigen Sachgu-
terbekannt, die durch die Planung erheblich beeintrachtigt werden kénnten.



